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1. LAHTOKOHDAT

1.1.

1.2.

Johdanto

Kuopion kaupungin omistuksessa on noin 380 lomarakennuspaikkaa tai vuokrattua
huvilapalstaa. Naista reilu 30 on kaavan mukaisia rakentamattomia lomarakennuspaikkoja.
Vuokrattuja ja rakennettuja kaavan mukaisia lomarakennuspaikkoja on ldahes 190 kpl.
Vuokrattuja huvilapalstoja on noin 160 kpl. Vuokratuista tuleva vuokratulo on noin 400 000
euroa vuodessa, josta hieman yli puolet huvilapalstoista.

Kaupunginhallitus on vuonna 2010 hyvaksynyt (17.5.2010 § 252) "Lomarakennuspaikkojen ja
huvilapalstojen tuleva maankaytto ja jatkotoimenpiteet”-nimisen raportin. Se on ollut
ohjeena lomarakennuspaikkojen vuokrauksissa ja myynneissa. Raportin linjaukset kaipaavat
paivittamista monilla alueilla johtuen mm. maankayttésuunnitelmien tarkentumisesta.
Kuntaliitokset ovat tuoneet uusia kohteita, joiden periaatteista on hyva olla yhtendinen
linjaus.

Tama uusi periaateraportti on valmisteltu kaupunkiympariston palvelualueella
tonttipalvelujen ja strategisen maankayton yhteistyona.

Raportin luettavuuden parantamiseksi on tekstissa kaytetty kahta varia. Punaisella on
varsinaisia linjauksia koskeva paatosteksti ja mustalla perusteluteksti.

Tavoitteet

Kaupungin strategian mukaan tavoitellaan
kestdvaa kasvua aina 200 000 asukkaaseen asti.
Kuopio on ymparist6ltdan ainutlaatuinen ja
innostava.

Keskeisen kaupunkialueen maasto-olosuhteista
johtuva maa-alueiden niukkuus korostaa naiden
paamaarien vaikutusta loma-asumiseen
kaupungin laheisyydessa.

Keskeisen kaupunkialueen mannerrannoilla ja
Iahisaarissa loma-asutus on vaistyva
maankdyttdmuoto. Rantojen kdytossa
etusijalla on voimakkaasti lisddntyvan urbaanin
vaestdn mahdollisuus vapaasti virkistaytya
jarviluonnossa sekd mahdollisuus lisata
kaupungin vetovoimaa osoittamalla esim.
kerrostaloille omarantaisia tontteja. Loma-
asuntojen rakennuspaikkojen tuottaminen ei
ole kaupungin perustehtavia.




Kuopion kaupungin lomarakennuspaikkojen vuokrauksen ja myynnin tavoitteiksi voidaan
maaritella:

e Kaupungin maalla olevat loma-asunnot eivat saa estdad kaupunkirakenteen
laajenemista ja vaikeuttaa Kuopion pysymista kasvavien kaupunkien karkijoukossa.

e Kaupungin maalla olevat loma-asunnot eivat saa merkittdvasti rajoittaa
kaupunkilaisten virkistaytymista rannoilla.

e Soveltuvilla alueilla loma-asunnot antavat myds vaihtoehtoja kaupunkilaisten vapaa-
ajan kaytolle.

e Lomapaikkojen vuokraus ja myynti tuottaa tuloa kaupungille, mutta tdma ei saa
sivuuttaa strategisempia tavoitteita.

1.3. Rakennuspaikkojen hinnoittelu ja myynti

Aikaisemmin oli vuokramiehillda mahdollisuus ostaa vuokrattu lomarakennuspaikka aina kun
se oli merkitty rakennuspaikkana kaavaan. Vuonna 2007 todettiin, ettd tama ei nopeasti
kasvavassa kaupungissa kaikialla ole tarkoituksenmukaista. Vuoden 2010 selvityksessa
rajattiin tapauskohtaisesti ne alueet, joilla myynti tulee kysymykseen.

Kaupungin voimakkaan kasvun strategia korostaa entisestdaan tarvetta pidattya lomatonttien
myynnista keskeisen kaupunkialueen ldheisyydesta. Tavoiteltu urbaanin vaeston lisdys
saattaa tulevaisuudessa muuttaa kasitysta lahisaarien arvosta vapaina virkistysalueina.
Talloin kaavoihin merkittyjenkin lomarakennuspaikkojen myynnista pidattyminen on
turvallisempi ratkaisu. Neljan prosentin vuokratuoton vuoksi vuokraaminen on pitkalla
aikavalilla myos taloudellisesti edullinen vaihtoehto.

Tassa raportissa on aluekohtaisesti esitetty ne kohteet, joissa vuokrattujen
rakennuspaikkojen myynti on mahdollista. Myytavaksi paatettavien rakentamattomien

rakennuspaikkojen hinnoittelusta ja myyntimenettelysta tehdaan erillinen paatos.

Raportissa esitetyt hinnat ovat vuoden 2018 tasossa.



1.4. Tarkastelun ryhmittely

Luvussa 2. on kasitelty kaavojen mukaiset lomarakennuspaikat olivatpa ne vuokrattuja tai
vapaita.

Luvussa 3. kasitellaan huvilapalstat eli kohteet, jotka eivat ole kaavan mukaisia
rakennuspaikkoja.

Omana kohtanaan luvussa 4. on kasitelty kaksi laajempaa maankdyton muutosaluetta
kaavamerkinnasta riippumatta. Toinen on Neulaniemen keskenerdisen osayleiskaavan alue ja
toinen Sorsasalo, jossa osayleiskaavan laatiminen on ajankohtaista ldhiaikoina.

Vapaa-ajanjarjestot ovat luontevia toimijoita kansalaisten virkistystarpeita tyydyttamassa.
Niiden tukikohdat voivat sijaita virkistysalueillakin ilman, etta eri toimintojen valilla olisi
ristiriitaa. Vapaa-ajanjarjestéjen vuokrasopimukset on kasitelty erikseen luvussa 5.
Ammattijarjestojen ja vastaavien vuokrauksia ei kasitelld niiden joukossa.

2. KAAVAN MUKAISET RAKENNUSPAIKAT

2.1. Kallavesi

Julkula (karttakohde 1)

Julkulassa on kaksi asemakaavan mukaista lomatonttia,

jotka ovat vuokrattuina ammatillisille jarjestoille vuoden
2021 loppuun asti. Asemakaavaa myohemmin tehdyssa

yleiskaavassa niemi on virkistysaluetta. Tonttien hinnat

ovat 47 990 ja 51 429 € (2017).

Vasemmalla asemakaava ja alla yleiskaava.

-' " Vuokra-aikoja jatketaan 2040 loppuun asti. 2030-luvulla
paatetaan, onko vuokrauksen jatkaminen pidemmalle

7 kaupungin edun mukaista. Hinnoittelu pidetaan
entisend. Tontteja ei myyda.




Pohjois-Kallaveden pikkusaaret (karttakohde 2)

Potkunsaari (3)

N
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_— Kallansiltojen lansipuolella olevissa Halkosaaressa,
Tervonsaaressa ja Uotilaisessa on yhteensa 23

_~ rakennuspaikkaa. Niiden vuokra-aikoja on jatkettu
. 20 vuotta kerrallaan ja vuokrasopimukset ovat

voimassa enimmilldan vuoteen 2037.
Rakennuspaikkoja on myos myyty.

= Rakennuspaikkojen vahvistetut arvot ovat 20 379
—30 140 euron valilla vuoden 2017 tasossa.

Periaatteita ei muuteta. Vuokra-aikoja jatketaan
noin 20 vuotta kerrallaan ja rakennuspaikkoja
myo6s myydaan. Hinnoittelu pidetaan entisena.

KA-
o\

Potkunsaari sijoittuu melko ldhelle
Sorsasaloa sen kaakkoispuolelle. Saaressa
on 11 vuokrattua rakennuspaikkaa. Lisaksi
kaupunki on myynyt 4 rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikkojen vahvistetut arvot ovat
17 623 — 27 279 valilla. Vuonna 2010
hyvaksyttyjen periaatteiden mukaan
vuokrasopimuksia voitiin jatkaa 20 vuoden
jaksoissa ja paikkoja myos myyda.
Sorsasalon suuren tehdashankkeen
kdynnistyttya rakennuspaikkoja ei ole
myyty ja vuokrasopimusten jatkot ovat
olleet 2 vuotta. Nykyiset sopimukset
paattyvat 2018 —2022. Toteutuessaan
tehdasalueen ldheisyys vaikuttaisi
rakennuspaikkojen arvoihin.

Tehtaan toteutumisen ollessa epdvarmaa vuokrasopimuksia jatketaan entisilla hinnoilla
korkeintaan vuoden 2022 loppuun ja sen jalkeen viisi vuotta kerrallaan.

Jos tehtaan toteutuminen on varmistunut, tarkistetaan tehtaan vaikutus rakennuspaikkojen
hinnoitteluun. Sen jalkeen voidaan lounaisrannan vuokrasopimuksia jatkaa taas noin 20
vuotta kerrallaan. Luoteisrannan vuokrasopimuksia jatketaan enintddan 10 vuoden jaksoissa.

Rakennuspaikkoja ei myyda.

Jos tehdashanke ei toteudu, voidaan lounaisrannan vuokrasopimuksia jatkaa noin 20 vuotta
kerrallaan muuttamatta arvoja. Luoteisrannan vuokrasopimuksia jatketaan 10 vuoden
jaksoissa. Rakennuspaikkoja ei myyda.



Hietasalo (4)

%" Hietasalossa on kesakuussa 2017 voimaan tulleessa
yleiskaavassa 7 vuokrattua rakennuspaikkaa, jotka
aikaisemmassa kaavassa olivat virkistysalueella. Saaren
eteldosassa on lisdksi 2 uutta rakennuspaikkaa ja
itdrannalla 1 vanha vuokraamaton paikka. Lisaksi saaren
pohjoispadssa on kaksi vuokrattua huvilapalstaa
yleiskaavan yhdyskuntateknisen huollon alueella. Kaikkien
vuokrattujen sopimukset paattyvat vuoden 2020 lopussa.
Kolmessa vahvistettu hinta on muita korkeampia valilla
27399 — 30 757. Kaikissa lopuissa hinta on 18 958.
Kaupungin laheisyyden ja Hietasalon olosuhteet
huomioon ottaen hinnoittelu on syyta tarkistaa.

Yleiskaavan mukaiset rakennuspaikat vuokrataan jatkossa noin 20 vuoden sopimuksilla.
Rakennuspaikat hinnoitellaan uudelleen. Rakennuspaikkoja ei myyda.

Pohjoispaassa olevien kahden huvilapalstan vuokra-aikaa jatketaan viidelld vuodella
edellyttden, ettd vuokraajat suostuvat siirtdmaan vuokrasopimuksen saaren eteldapaahan,
jolloin vuokralaiset saavat molemmat tontit hallintaansa viiden vuoden ajaksi siirron
joustavaksi toteuttamiseksi. Niiden vuokralaisille tarjotaan mahdollisuutta valita kolmesta
vapaasta rakennuspaikasta. Jaljelle jadnyt kolmas rakennuspaikka varataan vaihtokohteeksi
virkistysalueiden toteuttamiseen. Mikali pohjoispaan huvilapalstojen vuokralaiset eivat
suostu siirtoon jatketaan vuokrasopimuksia vuoden 2022 loppuun asti, ei pidemmalle.

Ponttéluodot (5)

=~ Itaisimmalla Ponttdluodolla on 2015 voimaan tulleessa
yleiskaavassa 2 uutta rakennuspaikkaa. Kaavamuutosta
tehtdessa perusteluna uusille paikoille oli se, ettd niiden
avulla voidaan virkistysalueilla yksityisomistuksessa olevia
rakennuspaikkoja vaihtaa kaupungille. Saaren
pohjoispddssa on yksityisen omistama rakennuspaikka.

Rakennuspaikkoja ei vuokrata eikd myydad, vaan ne varataan
vaihtokohteiksi virkistysalueiden toteuttamisessa.

Keskisen Kallaveden pikkusaaret (6)
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Ollinsaarilla, Pajuluodolla ja Pieni Hukkasella on
yhteensa 25 vuokrattua rakennuspaikkaa. Niiden

! vuokra-aikoja on jatkettu 20 vuotta kerrallaan ja
vuokrasopimukset ovat nyt voimassa enimmilldan
vuoteen 2037. Rakennuspaikkoja on myos myyty.
Rakennuspaikkojen vahvistettu arvo on 10 774 - 27096
euroa.

@ | oo

Periaatteita ei muuteta. Vuokra-aikoja jatketaan noin
20 vuotta kerrallaan ja rakennuspaikkoja myos
myydadn. Hinnoittelu pidetaan entisena.



Rautaniemi (7)

Rautaniemessa on kaksi huvilapalstaa,

0

o kartalla A ja C. Ne ovat aikanaan olleet

’V seurakunnan vuokraamia

s huvilarakennuspaikkoja, jotka isommassa
maakaupassa tulivat kaupungin

omistukseen. Keskeisen kaupungin
yleiskaavassa vuosituhannen vaihteessa ne
merkittiin virkistysalueiksi. Kullekin
osoitettiin seurakunnan kanssa sovitun
mukaisesti uusi korvaava yleiskaavan
mukainen rakennuspaikka, jotka ovat
kartassa nrot 1 ja 3. Vuokra-ajat jatkuvat
kaikilla nykyisilla palstoilla vuoden 2028 tai
2029 loppuun, jonka jalkeen rakennukset
tulisi vuokramiehen purkaa, halutessaan
uusia vuokrasopimus korvaavalle paikalle ja rakentaa uudet rakennukset. Vahvistetut hinnat
ovat kaikilla 47 773 euroa.

B
®
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Huvilapalstan B rakennukset ja vuokraoikeuden kesdn 2018 aikana ostaneet ovat purkaneet
rakennukset ja heille on myyty kartan rakennuspaikka nro 4. Lisdksi huvilapalstan C
rakennukset ja vuokraoikeuden on ostanut henkild, joka haluaa alkuperaisen sopimuksen
mukaisesti myéhemmin purkaa rakennukset ja ostaa tai vuokrata rakennuspaikan, joka
kartalla on nro 3. Nain ollen palstan A vuokramiehelle varatun rakennuspaikan nro 1 lisdksi
Rautaniemessa on vapaana kartan rakennuspaikat numerot 2 ja 5.

Rakennuspaikasta karttanumero 5 on viereisen pienehkdn rakennuspaikan yksityisilta
ostaneet ovat tehneet vuoden 2018 loppusyksysta 60 000 ostotarjouksen numerosta 5
(vahvistettu hinta on 47 773 euroa / 2018 taso). Sen kohdalla olleet liito-oravahavainnot on
todettu luonnonsuojeluviranomaisten katselmuksessa vanhentuneiksi ja rakennuspaikan
rakentaminen on mahdollista. Rautaniemi on haluttua lomamokkialuetta ja
rakennuspaikoilla olisi runsaasti kysyntaa.

Huvilapalstan A vuokralaiselle tarjotaan mahdollisuus valita mika tahansa Rautaniemen
vapaista rakennuspaikoista 1, 2 ja 5 nykyiselld hinnoittelulla. Korvaavan rakennuspaikan
muuttamista koskeva paatos on tehtava vuoden 2019 aikana, jonka jalkeen loput kaksi

Rautaniemen lomarakennuspaikkaa varataan vaihtovalineiksi maakauppoihin, eika niita
myyda.

Vanuvuoren Laajalahti (8)

Laajalahdessa Eteld-Kuopiossa kaupungilla on
voimassa olevassa yleiskaavassa kaksi
lomarakennuspaikkaa. Paikka kuuluu tekeilla olevan
Vanuvuoren osayleiskaavan alueeseen.

Alueen maankaytto ratkaistaan tekeilld olevassa
osayleiskaavassa, eikd vanhan kaavan
rakennuspaikkoja oteta kayttoon.
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2.2. Riistaveden suunta

Suuri Majonen (9)

Kaupungilla on Suuri Majosen rannalla vapaana yksi
rakennuspaikka. Se hinnoitellaan ja pannaan myyntiin.

Melaniemi (10)

Melaniemen Raviolahdella on 2 rakennuspaikkaa 1,5 km
Riistaveden keskustasta pohjoiseen. Kaupunginhallituksen
loppuvuodesta 2016 hyvaksyman “Maaseutualueiden

- rakentamisen periaatteet”-raportin mukaan Melaniemesta
voidaan myyda vakituisia asuinpaikkoja esim.
yleiskaavatarkastelun jalkeen.

Rantarakennuspaikkoja ei luovuteta ennen kuin
Melaniemen maankaytto on tarkasteltu kokonaisuutena ja
suosien Riistaveden palveluvarustuksen sailymista tukevaa
vakinaista asutusta.

Levalahti (11)

Levdlahdella on yksi rakennuspaikka.

Rakennuspaikka hinnoitellaan ja pannaan myyntiin.

Laajalahdentien varressa on valtiolta virkistystarkoituksiin
saatu perintétila. Siihen kuuluu Leppaselédn rannalla oleva
vanhan talouskeskuksen rakennuspaikka ja kooltaan
pienehkon Sarkijarven rannalla lomarakennuspaikka.

Sarkijarvelle ei kohdistu virkistyskayttopainetta. Etaisyys
Riistaveden keskustaan on 6 km. Laajalahdentielld on
koulukuljetusreitti, jonka lakkaaminen ei ole ndkdpiirissa.
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Maantien itdpuolinen noin 7 ha:n palsta voisi olla haluttu asuinpaikka esim. maalle haluavalle
hevosharrastajalle. Palstaan kuuluu 2 ha peltoa.

Leppaselan rannan rakennuspaikkaa ei oteta rakennuskayttéon. Alue pidetdan valtion
luovutuspadatoksen mukaisesti yleisessa virkistyskaytdssa.

Maantien itdpuoliselle palstalle selvitetdan mahdollisuudet muuttaa rakennuspaikka
poikkeamisluvalla vakinaiselle asumiselle ja sen jdlkeen n. 7 ha:n alue hinnoitellaan ja
pannaan myyntiin kokonaisuutena.

Kipansalo (13)

Kipansalossa on kaupungilla yleiskaavassa 2
rakennuspaikkaa. Niiden itapuolella saaren karjessa on
yleisessa virkistyskaytossa laheisen Summan kanavan
kautta kulkevaa veneilyreittia palveleva kaupungin sauna.
Virkistyskayton kannalta olisi eduksi, ettei |aheisyyteen
tule uusia yksityisia rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikkoja ei luovuteta rakentamiseen.

2.3. Vehmersalmen suunta
Hormajarvi (14)

‘7" Kaupungilla on yli 40 vuotta vanhassa Saitta-Hormajarvi

' ranta-asemakaavassa (ennen rantakaava) yksi omarantainen
ja 9 yhteisrantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa seka kaksi
omarantaista rantasaunan rakennuspaikkaa. Ranta-
asemakaavan varauksia ei ole otettu myéhemmin tehtyyn
yleiskaavaan. Yleiskaava ei ole voimassa ranta-asemakaavan
alueella, mutta on ohjeena sitd mahdollisesti muutettaessa.

/

Myohemmin tehdysta yleiskaavasta poikkeava vanha ranta-
asemakaava katsotaan na|den toteutumattomien alueiden osalta vanhentuneeksi (MRL 60
§), jolloin kaupungilla ei ole alueella rakennuspaikkoja.

Litmaniemi (15)

Litmaniemessa Kohmanveden rannalla kaupungilla on vapaana 4
rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikat hinnoitellaan ja pannaan myyntiin.
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2.4. Etela-Kuopion pikkujirvet

Kurkimden Iso Varkaanlampi (16)

Kurkiméaen keskustasta vajaa kilometri pohjoiseen on
kaupungilla Iso varkaanlammen rannalla kaksi
yleiskaavan mukaista loma-asunnon rakennuspaikkaa.
Kyseinen kaava ei tdytda MRL:n vaatimuksia ja
rakennuspaikkojen rakentaminen edellyttaisi
poikkeamislupaa. Alueelle on tekeilld osayleiskaavan
tarkistus.

Alueen rakentamisesta paatetdan uuden
osayleiskaavan valmistuttua.

2.5. Karttulan suunta

Tulisaari (17)

e @ 1)
TWhisaari

L

Tulisaaressa 4 km Karttulan keskustasta
eteldan on kaupungilla 3 lohkottua
rakennuspaikkaa. Pohjoisimman
rakentamismahdollisuus tulee varmistaa ennen
myymista, koska rakennuspaikat on lohkottu
kaavaa isompina.

Rakennuspaikat hinnoitellaan ja pannaan
myyntiin.

\

Isomklyenharj
\’\son(((Ke\n ér]u
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Kaksi kilometria Karttulan kirkonkylan
keskustasta pohjoiseen Hatunkivessa on
kaupungilla Hirvijarven rannalla 3
lomarakennuspaikkaa ja matkailupalvelujen
alue.

Selvitetddan mahdollisuudet kaavoittaa
alueelle Karttulan kirkonkylan
palveluvarustuksen sdilymistd tukevaa
vakinaista omarantaista asutusta. Ennen
sitd rakennuspaikkoja ei luovuteta.
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Hirvijarvi (19)

Hirvijarvella kaupungilla on yksi
omakoti- ja kaksi
lomarakennuspaikkaa. Omakotipaikan
vahvistettu vesiliittyman sisaltava
hinta on 27 888 euroa. Se on ollut
myynnissa useita vuosia.

Lomarakennuspaikat hinnoitellaan ja
pannaan myyntiin. Omakotipaikan
hinnoittelu tarkistetaan.

B N = 7V o} 'f“rj"' »,-j
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2.6. Maaningan suunta

Maaningan alueella ei ole Kuopion kaupungin omistamia kaavan mukaisia
lomarakennuspaikkoja.

2.7. Nilsidn suunta

Hakolahti (20)

Hakolahdessa 2 km Nilsidan keskustasta itdaan on kaupungilla yksi
rakennuspaikka. Lahdessa ei ole muita rakennuspaikkoja, eikd alueelle
ole tieta. Alue kuuluu tekeillad olevaan Nilsidan keskustan yleiskaavan
muutokseen.

Rakennuspaikkaa ei toistaiseksi oteta kayttoon.

Syvarilla kaupunki omistaa virkistysalueiksi
kaavoitettuja saaria. Vartiainen-nimisessa saaressa
on yksi rakennuspaikka, joka on vuokrattuna
yksityisille vuoteen 2027 ulottuvalla sopimuksella.
Vuokrasopimuksessa on ehto, jonka mukaan vuokra-
alueella olevia rakennuksia ei saa peruskorjata eika
rakentaa uudelleen. Yleisen virkistyskayton
kannalta laajan virkistysalueen keskella yksindan
olevan rakennuspaikan poistuminen olisi

¥ . tavoiteltava asia. Vuokra on 616 € vuonna 2017,
joka 4 A) n vuokratasolla vastaa rakennuspalkan arvona 15 400 euroa.

Vuokra-aikaa voidaan jatkaa vuoden 2040 loppuun asti, jonka jalkeen vuokrausta ei enaa
jatketa. Rakentamisrajoitus pidetdaan entisellaan. Vuokrauksen paatyttya alue siirretdaan
yleiseen virkistyskadyttoon.
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Kytosaari (22)

Kaupungilla on Tahkon alueella Syvérin Kytdsaaressa ja
Etusaaressa yhtendinen 30 hehtaarin maa-alue, jossa on
rantaviivaa yli 2 km. Alueeseen sisaltyy yksi yleiskaavan

B! mukainen rantarakennuspaikka. Saaren erottaa
mantereesta melko kapea salmi. Saaren tehokas
hyodyntdminen edellyttaisi sen asemakaavoittamista seka
pengertien ja kunnallistekniikan rakentamista, jolloin
Tahkolle olisi mahdollista saada merkittava maara uutta
omarantaista tonttitarjontaa. Oheisessa kartassa on
kaupungin maanomistus vihrealla rasterilla.

Tassa vaiheessa rakennuspaikkaa ei ole tarkoituksenmukaista ottaa kdyttoon. Alueelle tulee
tehda selvitys saarten liittamisestad osaksi Tahkon matkailualuetta.

Sieraniemi (23)

Sieraniemen asemakaava-alueella Tahkolla kaupungilla on
yksi loma-asunnon tontti. Sen vahvistettu hinta vuoden
2007 tasossa on 51 782 €. Lahistolla on myynnissa 10
yksityisten tonttia, joiden keskiarvohinta on noin 27 000 €
ja keskivertohinta alle 20 000 €. Kaupungin tavoitteiden
mukaista on edistaa tonttien hinnoittelun kohtuullisuutta
my0s Tahkolla.

Tontti pidetdan myynnissa mutta hinta tarkistetaan kohtuullisemmalle tasolle muiden
hinnoiteltavien tonttien kanssa.

2.8. Juankosken suunta

Juankosken alueella ei ole Kuopion kaupungin omistamia kaavan mukaisia
lomarakennuspaikkoja.

3. HUVILAPALSTAT
3.1. Huvilapalstojen vuokrauksen yleiset periaatteet
Huvilapalstan kasite

Vuokrattu rakennettu rakennuspaikka (asemakaavan ulkopuoliset alueet) tai tontti
(asemakaava-alueet) on yleensé kdypaa kauppatavaraa, jonka vuokraoikeuden ja
rakennukset voi myyda. Rakennusten peruskorjaaminen tai uusiminen on mahdollista.

Kuopiossa on runsaasti vanhoja rakennuspaikkoja, jotka kaavassa on merkitty johonkin
muuhun kayttotarkoitukseen kuin rakennuspaikaksi, esim. virkistysalueeksi. Naissa yleinen
lisamerkinta sallii olevan rakennuksen sailyttamisen, mutta ei uudisrakentamista. Osassa
tapauksista peruskorjaus on sallittu, osassa ei.
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Huomattava osa em. kaavamerkinndistd on kaupungin vuokraamilla alueilla. N&aitd loma-
asuntokdytdssa olevia vuokra-alueita, jotka eivat ole kaavan mukaisia rakennuspaikkoja tai
tontteja, on Kuopiossa kutsuttu termilla huvilapalsta.

Huvilapalstoja on miltei ainoastaan vuonna 2001 voimaan tulleen keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavan alueella. Aikaisemmin tehdyissa ja liitoskuntien yleiskaavoissa rakennetut
rakennuspaikat on merkitty kaavoihin ldhes poikkeuksetta rakennuspaikoiksi.

Kaavamuutokset

Osa huvilapalstoista on kohdissa, joissa kaavamerkinnan tarkoituksenmukaisuutta olisi
mahdollista arvioida uudelleen. Tasta esimerkki on 2017 voimaan tullut Hietasalon
yleiskaava, jossa muutettiin merkittava maara seka kaupungin mailla etta yksityisilla mailla
olevia rakennettuja huvilapalstoja rakennuspaikoiksi.

Seuraavassa alueittaisessa tarkastelussa ei ole otettu yksildidysti kantaa mahdollisuuteen
muuttaa kaavamerkintdja. Osaan huvilapalstoista tehddan yleiskaavallinen selvitys, jossa
arvioidaan kaavamerkinnan tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin
mokkimiljoiden sailymisen nakdkulmasta. Selvityksessa tarkastellaan myds
vertailukaupunkien kaavoituskdytantoja. Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen
valmistuttua vuokraus- ja myyntiperiaatteet kasitelldan taltd osin uudestaan.

Lisaksi kaavaselvitykseen on syyta sisdllyttaa vastaavalla kaavamerkinnalla olevat yksityisten
omistamat rakennetut kohteet keskeisen kaupungin alueella. Yksityisten omistamien
vanhojen rakennuspaikkojen osalta kaupungin vastuut eivat ole yhta selvia kuin vuokrattujen
alueiden kohdalla.

Huvilapalstan arvo

Huvilapalstat ovat vuokramiesten kannalta hyvin ongelmallisia. Kauppatilanteessa
rakennusten ja vuokraoikeuden ostajalla ei ole tayttd varmuutta siitd, mita ostaa.
Jatketaanko vuokrausta, miten pitkdan ja milla hinnalla? Sopimuksen paattyminen aiheuttaa
vuokramiehelle kustannuksiakin, koska vuokrasopimuksiin sisaltyy velvoite purkaa
rakennukset ja siistid paikka vuokrasopimuksen paattyessa. Rakennusluvan saaminen
uudisrakennukselle on yleensa mahdotonta.

Vuokratut lomarakennusten alueet on hinnoiteltu 1995 ennen keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavan laatimista ja 1997 voimaan tulleita rantarakentamisen kaavoitusta edellyttavia
lakimuutoksia. Hinnoitteluun ei siten ole vaikuttanut se, onko kyseessa myéhemmin tehdyn
kaavan vahvistama rakennuspaikka, jolle rakentamien on sallittua vai huvilapalsta, jolle
rakentaminen on kiellettya. Paikan reaaliarvo on kuitenkin taysin sidoksissa siihen, onko
kyseessa jatkuvuudeltaan melko turvattu kaavan mukainen lomarakennuspaikka vai
"huvilapalsta”, jolla saa pitaa vanhaa rakennusta, jollei se satu palamaan.

Tassa raportissa ldahetaan siita, etta huvilapalstan arvo ei voi olla sama kuin rakennuspaikan.
Huvilapalstojen arvoja alennettavan joissakin tapauksissa, joissa ei tehda kaavallista
selvitysta. Siina vaiheessa kun vuokrausta ollaan lopettamassa on useissa tapauksissa esitetty
viimeisten vuosien ajaksi melko suuri alennus. Alennukset on yksil6ity tapauskohtaisessa
tarkastelussa.
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Huvilapalstojen vuokrauksen jatkoajat

Kaavamerkintd, jossa paakayttotarkoitus on muu kuin rakennuspaikka, mutta silti on
merkitty mahdollisuus sailyttda rakennus, on osoitus kaavoitusmonopolin omaavan
kaupungin pitkdn tahtayksen pyrkimyksestad saada paikka siirrettya kaavan mukaisen
paakayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon esim. virkistysalueeksi. Muutosta on
pehmennetty kaavoitusvaiheessa rakennusten omistajan suuntaan silla, etta rakennus voi
toistaiseksi sdilya. Jos kuitenkin tasta seuraa kymmenia vuosia jatkuva epatietoisuus
lopullisesta ratkaisusta, ei kaavamerkinta ole oikein kenenkadn edun mukainen. Ratkaisuun
tulisi liittaa aikataulu muutoksesta. Tama mahdollistaisi rakennusten omistajille mm.
tarkoituksenmukaisen rakennusten korjaussuunnittelun. Vuokraoikeuden kauppatilanteessa
osapuolilla olisi realistinen kasitys siitd, mita on kaupan. Siirtymdajan jalkeen paikka
saataisiin kaavan mukaiseen kayttoon.

Tassa raportissa lahdetaan siita, etta niille virkistysalueiksi tai muiksi aktiivisen maankayton
alueiksi merkityille huvilapalstoille, joita ei sisallytetd edellad selostettuun yleiskaavalliseen
selvitykseen, maaritellaan aluekohtainen takaraja. Talldin vuokraus paattyy ja kaavan
tarkoitus toteutuu taysimaaraisesti. Takaraja on yleensa vuoden 2040 loppu.

Huvilapalstoja on runsaasti myo6s esimerkiksi liikkennevaylien melualueilla merkittyina
kaavoihin usein erityisalueiksi. Ndiden osalta ei ole nahtavissa kaupunkilaisten tai kaupungin
nakokulmasta tarvetta saada palstoja pois alueelta. Kysymys on siita, etta paikka ei tayta
normatiivisia lomarakennuspaikan vaatimuksia. Kun kuitenkin useimmiten vuokraajat
haluavat jatkaa vuokrausta, ei siihen ole estettd. Uudisrakentaminen melualueille ei
kuitenkaan ole mahdollista.

3.2. Huvilapalstojen aluekohtaiset ratkaisut
Kolmisoppi (24)

- Kolmisopenlammen rannalla on 8 huvilapalstaa, jotka kaikki
ovat asemakaavan mukaisella virkistysalueella. Yleiskaavassa
“ kaikki ovat virkistysalueella ja lisdksi neljalla pohjoisimmalla
= on rakennuksen sailyttimisen mahdollistava merkinti,
neljalla eteldaisimmalla ei ole. Nelja pohjoisinta paikkaa ovat
~= moottoritien lansipuoleisen rinnakkaiskadun ja lammen
=~ valiselld kapealla kaistalla. Eteldisemmadt tulevat olemaan
samoin sen jalkeen kun rinnakkaiskatu on jatkettu Pienen
- : Neulamdaen kautta eteldan. Yleiskaavassa on ranta-alueella
ulkoilureitti, joka jatkuu eteldan vanhaa ratapohjaa pitkin. Rinnakkaiskadun varressa on
lammen puolella erillinen kevyen liikenteen vayla, joten mitdan valitonta kiiretta ulkoilureitin
toteuttamisella ranta-alueella ei ole. Nykyiset vuokrasopimukset paattyvat 2020 ja palstojen
arvot ovat 32 628 —38 180 €.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa arvioidaan kaavamerkinnan
tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin mokkimiljdiden sailymisen nakdkulmasta.
Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen valmistuttua vuokraus- ja
myyntiperiaatteet kasitelldan talta osin uudestaan. Toistaiseksi vuokrasopimuksia jatketaan
10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.
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Pilpan alue ja Vuorilammen luonnonsuojelualue (25)

Pilpan majan vuokrausta on kasitelty luvussa 5.

Pilpan majan edustalla on yleiskaavan virkistysalueella pienessa saaressa
kaksi ja hieman pohjoisempana mantereella kolmas huvilapalsta . Niiden
vuokra-ajat jatkuvat vuosien 2020 - 2023 loppuun. Vahvistetut arvot
ovat saaressa 28 243 — 33 737 ja mantereella 44 144 euroa.

Yleiskaavan mukaisella Vuorilammen luonnonsuojelualueella on
kolme huvilapalstaa. Niiden alueita ei ole perustettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, muu osa alueesta on.
Vuorilammen Natura-alueen rajaus ei tule ko. kohdassa aivan
rantaan saakka. Huvilapalstojen vuokra-ajat paattyvat 2020 lopussa.
Vahvistetut arvot ovat 36 344 — 40 244

SL-1

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa arvioidaan kaavamerkinnan
tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin mokkimiljéiden sadilymisen nakokulmasta.
Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen valmistuttua vuokraus- ja
myyntiperiaatteet kasitelldaan taltad osin uudestaan. Toistaiseksi vuokrasopimuksia jatketaan
10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.

Pienet Kaijansaaret(26)

Kalmo (27)

Pienet Kaijansaaret (2 kpl) sijoittuvan Kaijansaaren etelapaahan. Ne
ovat yleiskaavassa virkistysaluetta. Huvilapalstojen vuokra-ajat
paattyvat 2021 ja 2022 lopussa. Vahvistetut arvot ovat 25 939 ja
33449 €.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa

\ arvioidaan kaavamerkinnan tarkoituksenmukaisuutta niin
virkistyskdyton kuin mokkimiljoiden sailymisen nakdkulmasta.

Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen valmistuttua vuokraus- ja

myyntiperiaatteet kasitelldan taltad osin uudestaan. Toistaiseksi vuokrasopimuksia jatketaan

10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.

Julkulan edustalla oleva Kalmo on kaavoitettu virkistysalueeksi.
/ Silla on yksi huvilapalsta, jonka vuokra-aika paattyy vuoden
2026 lopussa. Vuokrauksia on jatkettu 10 vuoden jaksoissa.

Vahvistettu arvo on 22 935.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa arvioidaan kaavamerkinnan
tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin mokkimiljdiden sailymisen nakékulmasta.
Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen valmistuttua vuokraus- ja
myyntiperiaatteet kdsitelladn talta osin uudestaan. Toistaiseksi vuokrasopimuksia jatketaan
10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.
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Reposaari (28)

o Reposaaressa on 12 vuokrattua huvilapalstaa. kaikkien

vuokra-aika on vuoden 2021 loppuun. Arvot ovat 15 901
4

/ s —27 121 €/kpl ja yhteensa yli 240 000 €. Vuokratuotto
- - Y on yhteensd 9600 euroa vuodessa. Saari on
\ / yleiskaavassa kokonaan yhdyskuntateknisen huollon

aluetta (ET). Saari on pohjavesialuetta ja sielld on ollut

1
’I
i

{ " kaupungin vedenottamo, jonka kayttoé on loppunut
N ,. kymmenisen vuotta sitten. Vuokrasopimuksia on jatkettu

5 vuotta kerrallaan.

=

Pohjaveden oton loputtua on saaren tuleva kaytto epaselva. Vuokrasopimuksia jatketaan
toistaiseksi 10 vuotta kerrallaan. Hinnoittelu sdilytetdan toistaiseksi ennallaan.

Pohjois-Kallaveden pikkusaaret (29)

Pieni Saunasaari ja Haarahonka on kaavoitettu
virkistysalueeksi. Niissd on kolme huvilapalstaa. Niiden

' vuokrasopimukset jatkuvat vuosien 2022 tai 2024 loppuun
asti. Vahvistetut arvot ovat 20 799 — 30 216.
Vuokrasopimuksia on jatkettu 10 vuoden jaksoissa.

X2 Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa
arvioidaan kaavamerkinnan tarkoituksenmukaisuutta niin
virkistyskayton kuin mokkimiljéiden sailymisen nakokulmasta.
Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen
valmistuttua vuokraus- ja myyntiperiaatteet kasitellaan taltd osin uudestaan. Toistaiseksi
vuokrasopimuksia jatketaan 10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.

Suosaari (30)

Suosaaressa on kaksi huvilapalstaa. Niiden sopimukset ovat voimassa vuoden 2018 loppuun.
Vahvistetut arvot ovat 9300 — 11 300. Vuoden 2016 lopulla voimaan tulleessa yleiskaavassa
alueella on merkinta LV/PK, joka mahdollistaa esim. veneilya palvelevan
palvelurakentamisen. Aluemerkinta on suurelta osin vesialueella.

Alueella varaudutaan yleiskaavan mukaisen maankayton
toteutumiseen ja vuokrasopimuksia jatketaan vain 2 vuotta
kerrallaan niin kauan kunnes alueen rakentaminen on ratkaistu.
Hintataso on edullinen ja hinnoittelu pidetdan entisena.




Tikkalansaari (31)
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Tikkalansaaressa on 7 huvilapalstaa. Niiden
vuokrasopimukset paattyvat 2021 tai 2022.
Vahvistetut arvot ovat 22 760 — 35 450 €. Vuoden
2016 lopulla voimaan tulleessa yleiskaavassa saari
on merkinnalld EV/PK, joka tarkoittaa joko
suojaviheraluetta tai yritystoimintojen aluetta.
Lisdksi kaavassa on EV-alueella olevien rakennusten
sailyttdmisen mahdollistava maarays. Lahiaikoina ei
ole nakopiirissa saaren ottaminen yritysalueeksi.

Vuokrasopimuksia jatketaan enintdan 10 vuotta

kerrallaan niin kauan kun saaren maankayton muuttamisesta ei ole paatosta. Hintataso on
edullinen ja hinnoittelu sdilytetdaan entisena.

Sorsasalon radan varsi (32)

v

Radan varressa on 4 huvilapalstaa. Sorsasalon
itdosien uudessa asemakaavassa kolme
pohjoisinta palstaa on merkitty
suojaviheralueeksi, jolla olevat rakennukset
voidaan sailyttaa, lukuun ottamatta
pohjoisimman palstan paarakennusta, joka
saatetaan joutua purkamaan
liikennejarjestelyjen alta. Uudisrakentaminen on
kielletty. Eteldisin saaripalsta on tuoreessa
yleiskaavassa suojaviherlautta. Kaikkien
vuokrasopimukset paattyvat 2022. Saaripalstan
vahvistettu arvo on 14 628, eteldisimman

mannerpalstan 23 182 ja kahden muun 46 175 ja 49 338 €.

Niin kauan kun pohjoisimman palstan padrakennuksen purkutarve ei ole ratkennut,
varaudutaan palstan vuokrasopimusten jatkoissa sopimuksen nopeaan lopettamiseen.
Muutoin alueella jatketaan vuokrasopimuksia korkeintaan viisi vuotta kerrallaan. Kahden
kalleimman palstan arvoa alennetaan 20 %.

Virransalmi (33)

Moottoritien rinnakkaistien kupeessa
Virransalmella on yksi huvilapalsta. Sen
vuokrasopimus paattyy 2020. Palstan vahvistettu
arvo on 44 593 €. Aikaisemmin vuokrasopimuksia
on jatkettu 10 vuoden jaksoissa. Yleiskaavassa alue
on virkistysaluetta, mutta teollisuusalueiden
keskelld moottoritien melualueella rannan
kayttoarvo yleisena virkistysalueena olisi vahdinen.

Vuokrausta jatketaan toistaiseksi enintdaan 10
vuoden jaksoissa. Arvo sdilytetddn entisena.
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Potkunluoto (34)

\/\’/'\ Potkunluoto on pieni luoto Sorsasalon itapuolella.

Silla on yksi vuokrattu huvilapalsta. Vuokrasopimus
paattyy 2022. Vahvistettu arvo on 20 582.
m '\ Yleiskaavassa saari on virkistysaluetta.
SL Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen,
jossa arvioidaan kaavamerkinnan
\ tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin

mokkimiljoiden sailymisen nakdkulmasta. Selvityksen
ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen valmistuttua

e vuokraus- ja myyntiperiaatteet kasitelldan talta osin
uudestaan. Toistaiseksi vuokrasopimuksia jatketaan 10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei
muuteta.

Mantysaaret (35)

Mantysaarissa on 4 huvilapalstaa. Niistd kahdessa vuokraajana on
Kuopion kansalaisopiston opiskelijat ry ja ne on kasitelty luvussa
5.

Saaret ovat yleiskaavassa virkistysaluetta. Lisdksi on olevat
rakennukset sailyttdmisen mahdollistava merkinta. Yksityisten

{=)
- vuokrasopimukset paattyvat 2018 ja 2024. Arvot ovat 19 653 ja

33 230 euroa.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa arvioidaan kaavamerkinnan
tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin mokkimiljdiden sdilymisen nakokulmasta.
Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen valmistuttua vuokraus- ja
myyntiperiaatteet kasitelldan talta osin uudestaan. Toistaiseksi vuokrasopimuksia jatketaan
10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.

Paivarannan ldnsiosa (36)

Paivdrannassa on 7 rannalla olevaa huvilapalstaa seka yksi sisamaassa asemakaavan
puistossa oleva omakotitalon vuokra-alue, jonka osalta on olemassa paatos sen tontiksi
muuttavasta asemakaavan muutoksesta. Ohessa vasemmalla ovat vuokrapalstat yleiskaavan
paalla ja oikealla nykyisen asemakaavan paalla. Alueelta on joitakin vuokrasopimuksia jo
paattynyt. Nykyiset huvilapalstojen vuokrasopimukset paattyvat 2018 ja vahvistetut arvot
ovat 44 831 — 50 969 euron valissa.
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Asemakaavan uusiminen on vireilld. Luonnosvaiheessa on tarkoitus olla 2 vaihtoehtoa.
Toisessa huvilarakennuksia ei virkistysalueella ole merkitty mitenkdan. Toisessa rakennukset
on merkitty sailyttdmisen mahdollistavalla merkinnalld padmerkinnan ollessa edelleen
virkistysaluetta.

Huvilapalstojen vuokrasopimuksia jatketaan enintdaan 10 jaksoissa vuoden 2040 loppuun asti,
jonka, jonka jalkeen vuokrausta ei enda jatketa. Sijaintiin ndhden hintataso on edullinen ja
arvot sailytetdan entisinad lukuun ottamatta viitta viimeista vuotta, jolloin vuokratasoa
lasketaan 50 %.

Pdivarannan itdosa (37)

1 =
7 & Paivarannan siirtolapuutarha-alueen ja Kallaveden

valissa on kuusi huvilapalstaa. Alueelle on tullut
loppuvuodesta 2016 voimaan uusi yleiskaava, jossa 4
paikoista on merkitty AP-alueeksi ja kaksi
virkistysalueeksi. Vuokrasopimukset paattyvat 2022.
Vahvistetut arvot ovat 40 331 —57 739 euroa. Alueen
asemakaavoituksen kdynnistdminen on vuoden 2018
kaavoitusohjelmassa.

Vuokrasopimuksia jatketaan 3 vuotta kerrallaan niin
kauan kun alueen uudisrakentamisen aikataulusta ei ole
paatosta. Arvoja alennetaan aluksi 20 %. Aikataulupaatoksen jalkeen arvoja alennetaan
nykyisista 50 % korkeintaan viiden viimeisen vuoden ajaksi.

Suuri Valkeinen (38)

~ Suuren Valkeisen rannalla on yksi huvilapalsta seka
yleiskaavan ettd asemakaavan virkistysalueella.

Asemakaavassa olevat rakennukset on merkitty

sdilyttamisen mahdollistavalla merkinnalla. Vuokrasopimus

paattyy vuoden 2024 lopussa. Arvo on 20 455 euroa.

Vuokrauksia on jatkettu 10 vuoden jaksoissa.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa
arvioidaan kaavamerkinnan tarkoituksenmukaisuutta niin
virkistyskayton kuin mokkimiljéiden sailymisen
nakokulmasta. Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen valmistuttua vuokraus- ja
myyntiperiaatteet kasitellaan talta osin uudestaan. Toistaiseksi vuokrasopimuksia jatketaan
10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.
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Varvisaari (39)

Varvisaaressa 7 huvilapalstaa yleiskaavan
mukaisella virkistysalueella. Lisdksi kaavassa on
suojelumerkintd /s. Palstojen vahvistetut arvot
ovat 40 623 — 49 777 ja yhteensa 304 000 €.
Vuokrasopimukset pdattyvat 2021. Vuoden
2010 linjauksen mukaan Varvisaaren
kaavatarkastelu olisi tarpeen ja
vuokrasopimuksia on jatkettu 10 vuotta
RA_ kerrallaan. Vastaavalla tavalla on toimittu jo

ennen vuoden 2010 linjausta ja rakennusten
omistajat ovat useiden kymmenien vuosien ajan olleet epatietoisia rakennusten tulevasta
kohtalosta. Tama ei ole ollut perusteltua, paitsi rakennusten omistajien kannalta, niin myds
kaavan asettaman huvilamiljoon suojelutavoitteen kannalta. Epatietoisuus on vaikeuttanut
rakennusten kunnossapitoa.

Yksityisten omistamat rakennetut tilat on yleiskaavassa merkitty omakotitalojen
rakennuspaikoiksi. Varvisaaren ja Ronon valinen kavelysilta on 150 m pitka. Saaren pinta-ala
on noin 8 ha (R6no 22 ha).

Kaupungin kasvutavoitteet huomioon ottaen Varvisaaressa ei tule sulkea pois mahdollisuutta
ottaa se my6hemmin asemakaavoituksen piiriin. Toisaalta lahivuosikymmenina tahan ei ole
tarpeen varautua. Vuokrasopimuksia jatketaan vuoteen 2040 ja sen jalkeen kymmenen
vuoden jaksoissa, jollei myéhemmin toisin paateta. Hinnoittelu sailytetddn entisena.

Lehtosaari (40)

Lehtosaaressa on yksi huvilapalsta yleiskaavan
mubkaisella virkistysalueella. Jotakuinkin tayteen
rakennetulla saarella ei ole merkitysta yleisena
virkistysalueena. Palstan vahvistettu arvo on 29 647
€ ja vuokrasopimus paattyy 2018.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen,
jossa arvioidaan kaavamerkinnan
tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin
mokkimiljoiden sailymisen nakdokulmasta. Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen
valmistuttua vuokraus- ja myyntiperiaatteet kasitelldaan talta osin uudestaan. Toistaiseksi
vuokrasopimuksia jatketaan 10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.
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Luhastensalon ympariston pikkusaaret (41)

RA-D) Luhastensalon ldheisyydessa on 4 rakennettua
pientd saarta, jotka ovat yleiskaavassa merkitty
virkistysalueeksi. Niiden vuokrasopimukset paattyvat
2021-28. Vahvistetut arvot ovat 14 284 — 19 917 €.
Vuokrasopimuksia on jatkettu 10 vuoden jaksoissa.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen,
jossa arvioidaan kaavamerkinnan
tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin
mokkimiljoiden sailymisen nakdkulmasta.
Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan muutoksen
valmistuttua vuokraus- ja myyntiperiaatteet
kasitellaan talta osin uudestaan. Toistaiseksi
vuokrasopimuksia jatketaan 10 vuotta kerrallaan ja
hinnoittelua ei muuteta.

Ponttéluodot on useamman pienen saaren ryhma. Rakennetuista
saarista yksi on yleiskaavassa merkitty virkistysalueeksi. Sen
vuokrasopimus paattyy 2022. Vahvistettu arvo on 19 321 €.
Vuokrasopimuksia on jatkettu 10 vuoden jaksoissa.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa arvioidaan
kaavamerkinnan tarkoituksenmukaisuutta niin virkistyskayton kuin
mokkimiljoiden sailymisen nakdkulmasta. Selvityksen ja mahdollisen
yleiskaavan muutoksen valmistuttua vuokraus- ja myyntiperiaatteet
kasitellaan talta osin uudestaan. Toistaiseksi vuokrasopimuksia
jatketaan 10 vuotta kerrallaan ja hinnoittelua ei muuteta.

Niittylahti (43)

Niittylahdessa on vuokrattu hehtaarin alue kahdessa
palstassa. Maantien yldapuolella on vanha omakotitalo ja
talousrakennus. Rannalla maantien alapuolella on
sauna. Vuosivuokra perustuu rakennuspaikan arvoon
30 375 €. Sopimus paattyy 2033. Alue on yleiskaavassa
virkistys- ja retkeilyaluetta, jolla ei ole minkaanlaista
rakennuspaikkamerkintaa.

Rakennuspaikan sadilyttamiselle ei ole estetta.
Vuokrasopimuksia jatketaan noin 20 vuoden jaksoissa.

Rautaniemi
Rautaniemessa on kaksi vuokrattua huvilapalstaa. Niille on osoitettu korvaavat
rakennuspaikat ja ne on kasitelty luvussa 2.



24

4, KAAVAMUUTOSALUEET
4.1 Neulaniemi

Neulaniemen osayleiskaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.5.2018. Uusi kaava ei ole
vield voimassa. Hyvaksymispadtoksen lainvoimaiseksi
tulemisen aikataulua on vaikea varmuudella
ennustaa.

Niin kauan kun kaava ei ole lainvoimainen jatketaan
kaikkia sen alueella olevia lomapaikkojen
vuokrasopimuksia viidella vuodella kerrallaan.
Kaavan tultua voimaan jatketaan vuokrasopimuksia
kaavamerkinnasta riippuen seuraavasti:

1) Kaavaehdotuksessa on 72 paikkaa merkitty
lomarakennuspaikoiksi. Niiden vahvistetut hinnat
ovat saarissa 19 520 — 31 786 ja mantereella 45 475 —
50 124 euroa.

Vuokrasopimuksia jatketaan ensimmaisella
jatkokerralla vuoden 2040 loppuun ja sen jalkeen 20
vuoden jatkoajoilla. Hinnoittelu sailytetdaan entisena.
Maapohjia ei myyda.

2) Telaniemessa ja Halkosaaressa on 33 paikkaa, jotka
on merkitty rakennuspaikoiksi, mutta lisdksi on
selvitysaluerajaus “Yhdyskuntarakenteen mahdollinen
laajenemisalue”. Tama tarkoittaa varautumista
mahdollisuuteen muuttaa alue joskus kauempana
tulevaisuudessa kaupungin laajenemisalueeksi.
Nykyiset vuokrasopimuksen ovat voimassa vaihdellen
vuosiin 2018 — 2022 asti. Vahvistetut hinnat ovat
Halkosaaressa 21 706 — 34 124 ja Telaniemessa

36 840 — 55 291 euroa.

Vuokrasopimuksia voidaan jatkaa ensimmaisella
jatkokerralla vuoden 2040 loppuun ja sen jalkeen 10
vuoden jatkoajoilla niin kauan kun alueen kayttoon ei
ole tulossa muutosta. Hinnoittelu sailytetdaan
entisend. Maapohjia ei myyda.
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3) Neulaniemen karkialueella 26
huvilapalstaa, joita kaavassa ei ole
merkitty kaupunkirakentamisen tai siihen
liittyvien virkistysalueiden vuoksi milldan
tavoin. Ne poistuvat siind vaiheessa kun
alue otetaan kayttoon. Alue on kaavassa
kerrostalovaltaista. Kaupungilla on vireilla
useita isojakin kerrostalovaltaisia
tdydennysrakentamisalueita muualla ja
tdman alueen kayttoonotto ei mita
suurimmalla todennakdisyydella ole
ajankohtaista seuraavan 10 vuoden
aikana. Kaikki sopimukset ovat voimassa
vuoden 2022 loppuun saakka. Vahvistetut
hinnat ovat 36 453 — 62 593 euroa.

Sopimuksia jatketaan korkeintaan viidella vuodella kerrallaan ja vuokraus lopetetaan kun
alueen kayttoon otto sitad edellyttaa. Seuraavasta kaavan voimaantuloa seuraavasta jatkosta
alkaen vuokraa alennetaan 50 %. Vuokramiehilld on oikeus halutessaan irtisanoa sopimus
aikaisemminkin.

4) Neulaniemen osayleiskaavassa on niemen lansirannalle
ja saariin merkitty 7 huvilapalstaa virkistysalueeksi
lisamerkinnalla, joka sallii olevan rakennuksen
peruskorjauksen mutta ei uudisrakentamista. Vuokra-ajat
vaihtelevat paattyen 2019 -2024. Vahvistetut arvot ovat
saarissa 27 972 — 30 216 ja mantereella 40 813 — 47 890
euroa.

Alue otetaan mukaan yleiskaavalliseen selvitykseen, jossa
arvioidaan kaavamerkinnan tarkoituksenmukaisuutta niin
virkistyskayton kuin moékkimiljdiden sdilymisen
nakokulmasta. Selvityksen ja mahdollisen yleiskaavan
muutoksen valmistuttua vuokraus- ja myyntiperiaatteet
kasitelldaan talta osin uudestaan. Toistaiseksi
vuokrasopimuksia jatketaan 10 vuotta kerrallaan ja
hinnoittelua ei muuteta.

5) Tervaruukin vuokrasopimus on kasitelty luvussa 5.
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Sorsasalon linsiosa

Sorsasalon lansiosan yleiskaava on todenndkdisesti tarpeen uusia. Kaavoituksesta ei ole viela
paatostd. Ohessa nykyisen yleiskaavan paalla kaikki kaupungin vuokraamien alueiden
rajaukset kellanruskealla.

Moottoritien lansipuolella Sorsasalossa on 7 vuokrattua lomarakennuspaikkaa ja 35
huvilapalstaa. Lisdksi on yksi ryhmapuutarha-alue, jonka sopimus paattyy 2029.
Huvilapalstojen vuokrasopimuksia on jatkettu 5 vuotta kerrallaan ja valtaosa niista paattyy
2022. Kahdella jarjestolla on joitakin vuosia pidempi sopimus. Lomarakennuspaikkojen
sopimukset paattyvat viimeistdan 2026. Sorsasalon lomakaytt66n vuokrattujen alueiden
keskihinta on Idhes 50 000 euroa.

Seka lomarakennuspaikkojen ettad huvilapalstojen vuokrasopimuksia jatketaan jatkossa
korkeintaan 5 vuotta kerrallaan. Kaavamuutoksen valmistuttua periaatteista paatetdan
erikseen. Hinnoittelu sailytetaan toistaiseksi entisena.
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5. JARJESTOJEN VUOKRASOPIMUKSET

Tassa kasitelladn vapaa-ajan toimintoihin keskittyvat jarjestot, ei esim. ammattijarjestdja,
jotka jo aiemmilla paatoksilla on rinnastettu muihin yksityisiin vuokramiehiin. Osa on
merkitty kaavoihin rakennuspaikkoina, osa ei. Avoimen jarjeston tukikohdan ja
virkistysaluemerkinnan valilla on oleellisesti pienempi ristiriita kuin yksityiskaytossa olevan
huvilan, joten jarjestéjen “huvilapalstan” vuokrausperiaatteet voidaan kasitella eri
periaattein kuin yksityisten.

Jaljempadna on nykytilanteen kuvaus tapauskohtaisesti. Esitys jatkotoimista on keskitetysti
viimeisena

Pilppa (44)

Pilpan majan alue on yleiskaavan VU aluetta. Alue (1,12 ha) on
vuokrattuna Puijon Latu ry:lle vuoden 2025 loppuun.
Vuokrasopimuksen ehtojen mukaan majan tulee talvella toimia
hiihtdjien levahdyspaikkana, rannalla olevan laavun olla
kaikkien kaytossa ja majaa tulee myos vuokrata muille

¢ Jarjestaille.

VU aluetta. Uudessa kaavassa se on virkistyskohteena. Alue
on vuokrattuna Kuopion suunnistajat ry:lle vuoteen 2034.
Vuokrasopimuksen ehtojen mukaan majan tulee talvella
toimia hiihtdjien levdahdyspaikkana, rannalla olevan
nuotiopaikan olla kaikkien kdyt6ssa ja majaa tulee myos
vuokrata muille jarjestoille.

Savisaari (46)

Savisaaressa on uuden yleiskaavan virkistysalueella kaksi
vuokra-aluetta. Pohjoisempi on vuokrattuna Kallan Melojat
ry:lle ja eteldaisempi Kuopion Retkeilijat ry:lle. Molempiin
kuuluu alueen lisaksi kaupungin omistamat rakennukset,
jotka jarjestot lunastavat itselleen asemakaavan tultua
voimaan. Molempiin sopimuksiin liittyy velvoite solmia
kohtuuhintainen maanvuokrasopimus sen jalkeen kun
rakennukset ovat siirtyneet yhdistysten omistukseen.
Molemmat alueet ovat noin 0,6-0,7 ha.
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Mantysaaret (47)

Mantysaarissa Kallansiltojen itdpuolella on molemmista
saarista vuokrattu alue Kuopion kansalaisopiston
opiskelijat ry:lle. Saaret ovat yleiskaavassa virkistysaluetta.
Lisdksi on olevat rakennukset sdilyttamisen mahdollistava
merkinta. Vuokrasopimus padattyy 2022.

Y,

\/1

Karhonsaari (48)

Karhonsaaressa on yleiskaavan virkistysalueella Savo-
' Karjalan Luontopiiri ry:lle vuokrattuna 0,6 ja 0,175 ha:n
alueet 2033 loppuun saakka

Ahvensalo (49)

Pohjois-Savon Wanhat Laiwat ry:lle on vuorattuna
Ahvensalossa n. 0,20 ha:n alue vuoden 2022 loppuun saakka.
Alueelle saa rakentaa vain laiturin, nuotiopaikan katoksella,
varaston ja kdymalan. Muiden rakennusten rakentaminen on
kiellettya.

livarinsalo (50)

SMPS Kuopion Jarvipelastajat ry:lle on vuokrattuna n. 0,32
ha:n alue livarinsalon lansirannalta vuoden 2027 loppuun
\ asti.

Kuopion Pursiseura ry:lle on vuokrattuna n. 0,75 ha:n alue
livarinsalon eteldarannalta vuoden 2025 loppuun asti.

Ay 9
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Luhastensalo (51)

Partiolippukunta Jarvisissit ry:lle on Luhastensalossa
vuokrattuna 2,4 ha:n alue vuoden 2028 loppuun asti.

Vuorisalo (52)

Maljalahden Purjehdusklubi ry:lle on Vuorisalossa
vuokrattuna n. 0,40 ha:n alue vuoden 2023 loppuun.

e g

Iso-Mietti (53)

/
W

Vatanen (54)

(5}'@ 0,20 ha:n alue vuoden 2026 loppuun.

o
@ <O

@@ B Kallaveden Kalastajat ry:lle on Iso-Mietissa vuokrattuna n.
R

Vatasessa on kaupungille tullut pieni loma-asunto ja
savusauna yleiskaavan mukaisella virkistysalueella. Loma-
asuntoa ei ole talla hetkelld vuokrattuna kellekaan.
Pohjoisempana saaressa on kaupungin omistama
yleisessa virkistyskdytossa oleva sauna.
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Mustinlahden Kiviniemi (55)

G Shoson o5 Kiviniemessa on partiolippukunnalle vuokrattuna vuoteen 2033

1 asti partiokdmpén paikka, joka on yleiskaavaan merkitty VU-

Jarjest6jen jatkovuokrauksen periaatteet

Niin kauan kun jarjestdjen vuokraamat alueet ovat yhteisollisessa vapaa-ajankdytossa, eika
alueita suljeta suppean jasenjoukon alueiksi, jatketaan vuokrasopimuksia noin 10 vuotta
kerrallaan. Toiminnan pitkajanteisyyden turvaamiseksi jatkosopimukset tehdaan jarjestdjen
niin halutessa viisi vuotta ennen sopimuksen paattymista, jolloin sopimusta on aina voimassa
5 — 15 vuotta. Suuremman investoinnin yhteydessa voidaan erikseen paattaa yksittdisesta
pidemmasta vuokrasopimuksesta.

Vuokrasopimuksia uusittaessa tarkastellaan kohteiden hinnoittelua ja yleista virkistyskaytt6a
koskevia sopimusehtoja pyrkien suurempaan yhtendisyyteen.

Vatasen kohde vuokrataan em. periaatteilla soveltuvalle jarjestolle, joka ottaa rakennukset
vastuulleen.

6. JATKOTOIMENPITEET

Hinnoittelu

Niista rakennuspaikoista tai huvilapalstoista, joista tdssa raportissa on todettu tarpeelliseksi
tehda uusi tai tarkistettu hinnoittelu, tehdaan erillinen hinnoittelupdatos. Uusia hintoja
kdytetdan rakentamattomia rakennuspaikkoja luovutettaessa. Hinnoittelupdatdksen seka
taman raportin muuttamia vuokrahintoja sovelletaan seuraavasta vuokrasopimuksen
jatkamisesta alkaen.

Vuokrasopimusten jatkaminen

Kun aluekohtaisissa olosuhteissa tai hinnoitteluperusteissa ei ole tapahtunut muutosta,
voidaan lomarakennuspaikkojen ja huvilatonttien vuokrasopimuksia jatkaa tdman raportin
maarittelemien periaatteiden ja hinnoittelupaatosten mukaisesti. Vuokrasopimusten jatkot
voidaan tehda vuotta ennen sopimuksen pdattymista kun jatkoaika on 3 — 5 vuotta, kaksi
vuotta ennen kun jatkoaika on 5 — 10 vuotta ja pidemmissa jatkoissa 3 vuotta ennen.
Vuokrasopimusten jatkamisen aikaistaminen helpottaa vuokra-alueilla olevien rakennusten
pitkdjanteisempaa kunnossapitoa ja mm. vuokraoikeuksien kauppatilanteita.
Vuokrasopimuksia jatkettaessa pyritdan paattymisajankohdat yhtenaistamaan
aluekohtaisesti.
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