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JOHDANTO

Noin kymmenen vuotta sitten vahvistetuissa ranta-ja maaseutualueiden yleiskaavoissa keskeisena
periaatteena oli olevien kylien vahvistaminen suosimalla pientaloasumista ns. edullisuusvydhykkeille.

Hirvilahden rakennuspaikkaselvitys toteuttaa yleiskaavan periaatteita.

Selvityksen tarkoituksena on helpottaa rakentamista Hirvilahden kylassa. Selvityksen sisaltoa, peri-
aatteita ja kokemuksia on tarkoitus soveltaa my6s muualla Kuopiossa. Selvityksessa osoitetaan ra-
kentamisen maara, rakentamiseen soveltuvat paikat sekd suositukset teknisen huollon ratkaisuiksi.
Tavoitteena on, etta tata selvitysta kaytetaan lupamenettelyjen pohjana.

Suunnittelu kaynnistettiin kesalla 2004, jolloin tyd ohjelmoitiin, tehtiin alueen maasto- ja maisemasel-
vitykset sekd suunnattiin alueen maanomistajille kirjallinen kysely. Syksylla suoritettiin taydennys-
kysely, jonka jalkeen vastausprosentiksi tuli noin 60.

Kyselyyn vastaamattomien tilojen kohdalla tulevat lupa-asiat ratkaistaan tapauskohtaisesti MRL:n
sdannosten pohjalta. Vastaamatta jattdminen ei kuitenkaan poista tilan rakennusoikeutta.

Loppuvuonna 2004 tehtiin kyselyn, tapahtuneen kehityksen ja kylasuunnittelun yleisten periaattei-
den pohjalta mitoitustarkastelu, joka muodosti rakennuspaikkaselvityksen perustan. Tilakohtaisen
tasapuolisen mitoituksen mukaan uusia rakennuspaikkoja kylalle osoitettiin reilut 65 kpl.

Kevaalla 2005 insinodriopiskelija Jukka Markkanen lopputyonaan tutki kylan jatevesihuollon ratkai-
suvaihtoehtoja. Vuoden 2004 alusta voimaan tullut uusi jatevesiasetus edellyttaa, ettd kaytdssa ole-
vien Kiinteistojen jatevesijarjestelmat tulee saattaa vastaamaan asetuksen vaatimuksia 31.12.2013
mennessa.

Selvitys on laadittu Kuopion kaupungin kaavoitusosaston yleiskaavatoimistossa yhteistydssa kaupun-
gin ymparistokeskuksen kanssa. Yleiskaavatoimistossa ty0sta ovat vastanneet yleiskaava-arkkitehti
Juha Romppanen, toimistoarkkitehti Matti Asikainen, toimistoinsin6dri Matti Vaisanen, arkkitehtiopis-
kelija Pilvi Vanamo seka suunnitteluavustaja Pirjo Jokiniemi.

Kuopio 7.5.2007
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1. LAHTOKOHDAT

1.1 Yleista

Kylat tarjoavat vaihtoehdon kaupunkimaiselle
pientaloasumiselle. Maaseudun valjyys, luon-
non ja vesiston laheisyys voivat kompensoida
pidentyneita tyo- ja asiointimatkoja.

On todennakoista, ettd kylan uusasutus tukeu-
tuu suurelta osin keskustassa tydssakayntiin.
Uuden tietotekniikan ja esim. laajakaistan seka
etatydomahdollisuuksien vaikutuksia tydpaikka-
omavaraisuuteen on tassa vaiheessa vaikea ar-
vioida.

Aika ajoin kaynnistyva kouluverkoston karsin-
takeskustelu synnyttdd epavarmuutta eikad ole
omiaan houkuttelemaan asukkaita kyliin. Kyla-
koulu on monessa mielessd myos kylayhteison
henkinen tukipilari.

Hirvilahden kylaa koskevan selvityksen tavoit-
teena on tarkentaa maaseutualueiden yleiskaa-
vaa ja helpottaa alueen rakentamista.

Selvityksessa osoitetaan rakentamisen maara,
rakentamiseen soveltuvat paikat sekd teknisen
huollon ratkaisuvaihtoehtoja. Selvitys palvelee
alueen lupakasittelya.

Hirvilahden kylatoimikunta on arvioinut, etta noin
2-4 uutta perhettd vuosittain riittda yllapitdmaan
koulun toiminnassa.

Kuopion maaseutualueiden yleiskaavoissa yh-
tend perustavoitteena on perinteisten maaseu-
tukylien vahvistaminen. Kylissa on hyddynnet-
tavissa olevia perusrakenteita kuten vakiintunut
perusasutus rakennuksineen, viljelykset, palve-
lut, tiestd, rakennetut vesijohdot, sdhkoverkostot
ja toimivat joukkoliikenteen yhteydet.

1.2 Selvitysalue (kuva 1)

Selvitysalueen painopisteeseen, Hirvilahden
kaupalle, on matkaa Kuopion torilta noin 37 km.

Alueen rajaus pitada sisallaan Hirvilahden Poh-
jois- ja Etelakylan keskeiset osat. Toiminnallise-
na lahtdkohtana rajaukselle on olevien palvelu-
jen ja asutusrakenteen tukeminen. Kylalla sijait-

see ala-asteen koulu, paivakoti, kauppa ja pos-
tin toimipiste. Tavoitteena on, ettd uusi asutus
sijoittuu lasten jalankulkumatkan (noin 2-3 km)
paahan tarkeimmistd palveluista. Rajaus kasit-
taa kylan laheisyydessa sijaitsevat yleiskaavan
mukaiset asumisen edullisuusvydhykkeet (yleis-
kaavan MA-1- ja MA-2-alueet).

Maisemallisena |ahtdkohtana rajauksessa on
kokonaisuus, joka muodostuu kylan keskella
kohoavasta maesta, peltoaukeista ja niita reu-
nustavista metsista.

Selvitysalueeseen sisaltyvat ranta-alueet, joiden

maankayttd on osoitettu vuoden 1994 yleiskaa-
vassa jatetaan suunnittelun ulkopuolelle.

1.3 Suunnittelutilanne
1.31 Seutu-/ maakuntakaavoitus (kuva 2)

Parhaillaan on hyvaksymiskasittelyssa Kuopion
seudun maakuntakaava. Kevaalla 2005 nahta-
villa ollut maakuntakaavaluonnos kasitti Hirvilah-
den selvitysalueella seuraavat alueet ja kohteet:

. AT 11.054, kyla

. MT 11.232, maatalousalue
. SR 11.618, rakennussuojelukohde
. SL 11.544, luonnonsuojelualue

. MA 11.531, perinnemaisemakohde

. l&nsirannantie yhdystiena
. laivavayla
. 400 kV voimalinja

Maakuntakaavaan sisaltyvat kylan kehittamista,
maataloutta ja perinnemaisemaa koskevat ta-
voitteet ovat keskeisia tdman selvityksen 1ahto-
kohtia.

1.32 Yleiskaavoitus (kuva 2, 3)

Yleiskaavan ja maakuntakaavan tavoitteet ovat
samansuuntaisia, yleiskaava tarkentaa maakun-
takaavaa.

Hirvilahti sisaltyy vuonna 1994 vahvistettuun Lansi-
rannan yleiskaavaan. Siind kylan keskelld sijaitse-
vat pellot on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi/
peltoalueiksi (MT). Kylan keskella oleva peltoaukea
on osoitettu viljelymaisema-alueeksi (vm), joka
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on tarkoitus sailyttdéd paaosin rakentamattomana.

Yleiskaavassa lahinna kylan keskustaa sijait-
sevat metsasaarekkeet ja peltoaukeita rajaavat
metsanreunat on osoitettu maaseutumaiseen
pientaloasutukseen (MA-1-ja MA-2-vy6hykkeet).

Lansirannantie on yleiskaavassa kokoojatie.
Kylankeskusmakea kiertava Valitie, Niemisjar-
velle ja Hiihtarin lansipuolitse kulkevat tiet ovat
yhdysteita.

Yleiskaavassa on osoitettu sailytettavina kohtei-
na seuraavat:

Rakennussuojelukohteet (SR):
. Hirvilahden kappeli
. Arolan talo pihapiireineen

Luonnonsuojelukohteet (SL)
. Kokonniemen hiekka
. Hirvilahden pesamanty

Esihistoriallinen kohde: (SM)

. Hiekka-aho, kivikautinen asuinpaikka ajal-
ta noin 2000-3000v. eKr alueen pinta-ala
on noin 2 ha.

1.33 Rakennusjarjestys

Selvitysalueella on voimassa 1.1.2002 hyvaksyt-
ty Kuopion kaupungin rakennusjarjestys. Raken-
nusjarjestys ja yleiskaava taydentavat toisiaan,
esim. rakennuspaikkojen kokoa, jatehuoltoa ja
rakennusten etaisyyksia koskevat saannokset
sisaltyvat rakennusjarjestykseen. Kylaalueilla
rakentamista koskevat muun muassa seuraavat
rakennusjarjestyksen maaraykset:

10§ Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muo-
doltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperéltédén
tarkoitukseen sovelias sekd pinta-alaltaan ra-
kentamiseen riittava.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokéyt-
t66n tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan véhintdan 5000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista
kaavoittamista ja jatevesien kaésittelysta ei ai-
heudu ympéristén pilaantumisen vaaraa, raken-
nuspaikan pinta-ala voi olla pienempi, ei kuiten-

kaan alle 2000 m2
11 § Rakentamisen mé&éré

"Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yh-
den kaksiasuntoisen enintdén kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Ranta-alueen ulkopuolella
olevan rakennuspaikan yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintdén 10% rakennuspaikan
pinta-alasta. Sen liséksi rakennuspaikalle saa
rakentaa enintédén 30 m2 varastorakennuksen”

1.4 Vaesto ja rakentaminen

Koko Hirvilahden tilastoalueella (468) asui 554
asukasta vuonna 2005. Vuodesta 1996 vaki-
maara on laskenut noin 30 hengella. Vuodesta
2004 vuoteen 2005 nousua on ollut 25 henkea.
Vaestéennuste vuosille 2006 ja 2007 on 560
henked, jonka jalkeen vakimaara hitaasti laskee
vakiintuen vv. 2010-2015 noin 540 asukkaaseen.
Selvitysalueella asui v. 2005 noin 200 asukas-
ta eli 37% koko Hirvilahden vaestdsta. Asuttuja
asuntoja alueella on 84 kpl, jolloin asuntokunnan
keskikooksi tulee 3,5 henkilda asuntoa kohden.

Vuonna 2005 Hirvilahdella aloitettiin kuuden uu-
den omakotitalon rakentaminen, naista kolme
sisaltyy selvitysalueelle. Kylalaisten tavoittee-
na on vuosittain 2-4 uuden perheen saaminen
kylalle. Tapahtuneen kehityksen valossa va-
estoétavoite vuodelle 2010 on realistinen. Lahi-
vuosien rakentamisen perusteella saattaa olla,
ettd vaestosuunnitetta tarkistetaan ylospain.

Hirvilahdelle on vuosina 1999-2005 myoénnetty
alle kymmenen uudisrakennuksen rakennus-
lupaa, joten rakentamispaine kylalle on melko
vahaista. Rakentaminen on tapahtunut suoraan
rakennusluvilla, yhtdan suunnittelutarveratkai-
sua tai poikkeamislupaa ei ole edellytetty.

1.5 Palvelut

1.51 Koulu

Hirvilahden Pohjoiskylalla toimii peruskoulun
ala-aste. Koulu on kolmeopettajainen ja sen yh-
teydessa toimii myos perhepaivakoti.

Oppilasmaarien kehitys viime vuosina
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. 1995 34 oppilasta

. 1999 49 oppilasta

. 2000 48 oppilasta

. 2001 38 oppilasta

. 2002 47 oppilasta (sis. 5 esikoululaista)

. 2003 45 oppilasta (sis. 5 esikoiululaista)
. 2004 45 oppilasta (sis. 5 esikoululaista)

. 2005 45 oppilasta (sis. 8 esikoululaista)
Talous- ja strategiapalvelussa marraskuussa

2005 valmistuneiden alueittaisten vaestéennus-
teiden mukaan uusia lapsiperheitd muuttaa myos
tulevina vuosina Hirvilahden alueelle ja lasten
maarat sailyvat lahelld nykytasoa vuoteen 2015
saakka. Ennusteen toteutuminen edellyttda kui-
tenkin vuosittain keskimaarin 3-4 uuden pientalo-
asunnon valmistumista alueelle.

Koulujen ylldpidossa noudatetaan Kuopiossa
seuraavaa periaatetta:

Mikéli koulun oppilasmééré on kahtena perék-
kédisend vuotena alle 36 oppilasta, eikd op-
pilasmaérén lisdystd ole odotettavissa, koulu
lakkautetaan kolmannen vuoden alusta. Ennen
lakkautuspaéatésté koulutuslautakunnan on otet-
tava huomioon koulun taloudellisuus ja tarkoi-
tuksenmukaisuus mm. oppilaiden kuljetusjérjes-
telyt, esi- ja erityisopetuksen jérjestdminen sek§
kiinteistéjen kunto.

Koulun nykyiset tilat eivat ole esteenad oppilas-
maaran lisdamiselle, nykyisiin tiloihin mahtuu
helposti 60-70 oppilasta.

1.52 Koulukyydit

Koulutuslautakunnan 10.2.1993, 25.11.1998 ja
22.5.2001 tekemien paatdésten mukaan perus-
koulun oppilaan koulumatkat korvataan siihen
kouluun, jonka oppilaaksiottoalueella hdn asuu
jos:

. oppilaan koulumatka on yli 3 km (0-2 luo-
kat) ja yli 5 km (3-6 luokat)

. koulumatka on vaarallinen

. oppilas tarvitsee kuljetuksen 1dakarin

/psykologin lausunnon perusteella

Oppilaalla on kuitenkin oikeus paastd muuhun
lahimpaan  tarkoituksenmukaiseen kouluun,
jos oppilas ei voi jatkaa aikaisemmin opiskele-
mansa ensimmaisen vieraan kielen tai toisen

kotimaisen kielen opiskelua tai jos koulu ei ole
oppilaan terveydentilaan liittyvan syyn takia
hanelle sovelias. Jos oppilas kdy muuta kuin
oppilaaksiottamisalueensa koulua, oppilaaksi
ottamisen edellytykseksi on asetettu, ettd huol-
taja vastaa koulukuljetuksesta tai saattamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Koulukuljetukset hoidetaan paasaantoisesti lin-
jaliikenteessa. Ellei linjaliikennettd ole, kuljetus
voidaan jarjestaa taksilla tai huoltajalle voidaan
maksaa saattoavustusta.

Oppilaan paivittdiseen koulumatkaan kaytettava
aika odotuksineen voi olla:

. vuosiluokilla 0-6 2,5 tuntia
. vuosiluokilla 7-10 3 tuntia
. erityisopetuksessalerityiskoulussa 3 tuntia

Koulukuljetuksessa mukana olevan oppilaan
itse kuljettava matka linja-autopysakille tai tak-
sireitin varteen voi olla 2,5 km, ellei paivittdinen
kulumatkaan kaytettava aika ylity tai oppilaan
terveydentila muuta vaadi.

1.53 Paivakoti

Kuusivuotiaiden esiopetus jarjestetdan haja-asu-
tusalueella lahikouluperiaatteella, lapsiryhman
koosta riippuen joko paivahoidon jarjestdmana
(vahintéan 6 lasta) tai koulutoimen jarjestamana
(5 lasta tai vahemman).

Paivahoitopalvelujen perusratkaisuna haja-asu-
tusalueella on perhepaivahoito. Paivakoti toimii
Hirvilahdessa koulun ja esikoulun yhteydessa.
Paivakodin tilat ovat tehokkaassa kaytossa.

1.54 Muut palvelut

Koulun yhteydessa toimii Iansirannan alueen ai-
noa neuvola. Kylalld on hautausmaa ja kappeli.
1.6 Liikenne

1.61 Tiesto

Kylan lapi kulkee Kuopiosta Maaningalle ja Pielave-
delle vieva maantie no 555 "lansirannantie”. Tieta

on oikaistu vuonna 2002 Haminanlahden, Kais-
lastenlahden ja Lamperilan kohdalla. Etenkin
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talviaikaan mutkikas tie hidasti ajoneuvoliiken-
netta.

1.62 Joukkoliikenne

Hirvilahteen kulkee paivittdin 4 bussivuoroa si-
ten, etta esimerkiksi tydssakaynti Kuopiossa aa-
muvuorolla ja paluu tyépaivan jalkeen on mah-
dollista. Bussipysakki sijaitsee kaupan kohdalla.

1.63 Vesiliikenne

Hirvilahden Peltoniemessa on ollut vanhastaan
laivalaituri. Laituri ei ole ollut kaytdssa sitten
1950-luvun. Talla hetkella niemessa on venesa-
tama. Satamassa on uudehko ponttoonilaituri ja
pysakointipaikat noin 10 autolle. Venesataman
sijainti on liikenteellisesti hankala, ajoyhteys sa-
tamaan kulkee Arolan talon pihapiirin 1api.

1.7 Maisema ja ymparisto
1.71 Maisema (kuva 4,5)

Hirvilahden maisemalle luonteenomaista on
peltoaukeiden ja metsdsaarekkeiden vuorot-
telu. Maasto on loivasti kumpuilevaa, kyla on
loivahkojen makien ympardima. Kylan keskel-
& on maisemaa hallitseva soikionmuotoinen
Kylankeskusmaki. Kylaltd luoteeseen on laaja
Oravimaki ja koillisessa Autioniemen maki.

Vanhin asutus ja maatilojen talouskeskukset
sijoittuvat valjasti viljelysten keskelle. Asutus on
littynyt kiinteasti maatalouden harjoittamiseen.
Viime vuosien pientaloasuminen on sijoittunut
paaasiassa metsasaarekkeisiin ja metsan reu-
noihin. Peltoja ei ole pirstottu pientalorakenta-
misella.

Peltoaukeiden reunoilla maasto kohoaa lievas-
ti. Maalaji muuttuu reunavyohykkeella hiekka- ja
moreenivaltaiseksi.

Kylan keskelld levittaytyvat laajat peltoaukeat
ovat palvelujen saavutettavuuden kannalta rajoi-
tus, metsaisilta alueilta matkaa koululle ja paiva-
kotiin tulee herkasti useita kilometreja.

Kylalla ei ole selvaa asutustihentymaa. Kaupan
kohta, koulu-paivakoti ja seurantalo muodosta-

vat kylan toiminnallisen keskuksen.

1.73 Rakennettu ymparisto

Kokonaisuutena Hirvilahti on ymparistona ehea
ja synnyttaa elinvoimaisen vaikutelman. Raken-
nettu ja luonnonymparistd ovat sopusoinnussa
keskendan, kyldkuvassa on selvd maaseutu-
mainen leima. Rakennuskanta on moni-ikaista
ja rakentamistapa perinteista, konstailematonta
ja hyvakuntoista. Puu on kaytetyin materiaali,
kylalld ei ole juurikaan uusia muotivirtauksia.
Rakennukset istuvat paaasiassa hyvin kyla-
maisemaan. Kylankeskusmaen etelareunalle si-
joittunut asutus on luonteva esimerkki asutuksen
sijoittumisesta.

Kaikki vanhat rakennukset ladot, riihet, aitat,
maitolavat ja nuottakodat kannattaisi sailyttaa.
Ne tuovat historiallista syvyyttd ja jatkuvuutta
kylakuvaan.

Maanomistajakyselyn yhteydessa tiedusteltiin
mm. sdilytettavia luonnon tai rakennettuja koh-
teita. Edellisten lisaksi mainittiin:

. Tilan (1:6) karsikkopuut, noin 10 kpl
. Haikolan talo

. Jarvelle aukeavat peltomaisemat
. Vanhojen kookkaiden maalaistalojen sai-
lyttdminen

. Riihi ja lato tilalla 1:60

1.74 Ympariston hairiotekijat

Tulevalle asutukselle mahdollisesti aiheutuvista
hairidista merkittavimmat liittyvat kylan aktiivitilo-
jen toimintaan, hairiéita aiheuttavat merkittavim-
mat [8hinna tydkoneiden aanet sekd ajoittaiset
poly- ja hajuhaitat. Niiden esiintyminen riippuu
paljolti vuodenajasta, saaoloista, ilmanpaine-
eroista ja vallitsevista tuulista. Ahvenlammen ja
Hiihtari-jarven valisellda avoimella pellolla toimii
sikala, jonka synnyttdmat hajuhaitat saattavat ra-
joittaa asumisen sijoittumista Iahistolle.
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1.8 Yhdyskuntatekniikka
1.81 Puhdas vesi (kuva 6)

Selvitysalue sisaltyy Hirvilahti-Lamperila-Nie-
misjarvi-vesihuolto-osuuskunnan toiminta-alu-
eeseen. Vesijohtoverkosto on varsin kattava ja
kaikilla alueen asukkailla on mahdollisuus liittya
verkostoon. Osuuskunnan vedenottamo sijait-
see selvitysalueen pohjoispuolella Hirvilahden
pohjavesialueella. Paavesijohtoverkon mitoituk-
sessa on huomioitu yleiskaavan mukaisille edul-
lisuusvyohykkeille mahdollisesti tuleva pientalo-
mainen lisdrakentaminen.

1.82 Jatevedet
1.821 Nykytila

Talla hetkella jatevedet selvitysalueella hoidetaan
kiinteistokohtaisesti. Tiedossa ei ole isompia on-
gelmia jatevesien kasittelyssa. Mikali kylalle ra-
kennetaan alle 5000 m2:n tonteille voivat myds
taloryhmakohtaiset pienpuhdistamot tulla kysee-
seen. Hirvilahti on kaukana yleisesta viemariver-
kostosta ja Lehtoniemen jatevedenpuhdistamos-
ta, joten alueen jatevedet on myds jatkossa hoi-
dettava kiinteistokohtaisesti tai taloryhmittain.

1.822 Uusi jatevesiasetus

Uusi asetus talousvesien kasittelysta vesihuolto-
laitosten viemariverkostojen ulkopuolisille alueil-
le tuli voimaan 1.1.2004. Asetusten tarkoitukse-
na on vahentaa talousvesien paastoja ja estaa
ympariston pilaantumista.

Uusi jatevesiasetus edellyttdd aiempaa tehok-
kaampaa jatevesien puhdistamista. Asetuksen
mukaan kaytettyjen laitteiden tulee olla puh-
distusteholtaan riittdvia. Lisaksi kiinteistdn
omistajan taytyy olla selvilla oman kiinteistonsa
jatevesien kasittelyjarjestelmasta, kaytosta ja
huollosta.

Jatevesien kasittelyd koskevat maaraykset kos-
kevat uudisrakentamista seka niita kiinteistdja,
joissa tehdaan rakennus- ja toimenpidelupaa
edellyttavid korjaus- ja muutostditd. Talousve-
sien kasittelystd ja johtamisesta on laadittava
suunnitelma, joka on liitettdva rakennus- tai toi-
menpidelupahakemukseen.

Olemassa olevien kiinteistdjen jatevesijarjestel-
mat taytyy saada asetuksen vaatimusten mu-
kaisiksi paasaantodisesti 10 vuoden kuluessa
asetuksen voimaantulosta eli 31.12.2013 men-
nessa. Kiinteiston omistajan taytyy laatia selvi-
tys jatevesilaitteista ja niitd koskevat hoito-ohjeet
kahden vuoden kuluessa asetuksen voimaantu-
losta eli ennen 1.1.2006.

1.823 Opinnaytetyd

Tahan selvitykseen liittyen kaynnistyi kevaalla
2005 opinnaytetyo, jossa tarkasteltiin jatevesien
kasittelyn menetelmia asumisen eri vaihtoeh-
doissa. Asutuksen tiiveydesta riippuen kysee-
seen tulevat 1&hinna Kiinteistokohtaiset tai muu-
taman kiinteiston yhteispuhdistamot. Lisaksi eri
vaihtoehdoista laadittiin kustannusvertailuja.

Insinboriopiskelija Jukka Markkasen lopputydn
sisalto ja yksityiskohdat ilmenevat erillisesta ra-
portista, joka valmistui kevaalla 2006.

1.9 Maapera

Alueelta ei ole tehty tarkempia maaperatutkimuk-
sia. Maanomistajakyselyn yhteydessa pyydettiin
tietoja maaperan laadusta. Ehdotettujen uusien
rakennuspaikkojen maapera oli yli puolessa
vastauksista moreeni- tai hiekkamaa. Muutama
oli savi/siltti- tai hiesua. Maaperan kantavuuden
suhteen kevyiden pientalojen perustaminen ei
aiheuttane ongelmia.

1.10 Kiinteistoverotus

Verottajan suhtautuminen maanomistajiin eri
maankayttésuunnitelmien yhteydessa on aihe-
uttanut aika ajoin epaselvyytta. Asemakaava- ja
haja-asutusalueet eroavat tdssa suhteessa sel-
vasti toisistaan.

Asumista ohjaavien tavoitesuunnitelmien/selvitys-
ten ja muiden epéavirallisten "kyldkaavojen” koh-
dalla kiinteistverotus astuu voimaan vasta kun
kiinteistd on merkitty kiinteistorekisteriin ja tila on
rakennettu. Tilan sisaltyminen hyvaksyttyyn ta-
voitesuunnitelmaan ei viela aiheuta veroseuraa-
muksia maanomistajalle.
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2. TAVOITTEET

2.1 Tavoitteet

Suunnittelun tavoitteet on johdettu kaupunkira-
kennesuunnitelman ja Kuopion yleiskaavojen
suunnitteluperiaatteista, vuoden 2004 kylakier-
roksilla saadusta palautteesta sekd maasto- ja
maisematarkastelujen johtopaatoksista.

Selvityksen tarkoituksena on helpottaa rakenta-
mista Hirvilahden kylassa. Selvityksen sisaltoa,
periaatteita ja kokemuksia on tarkoitus soveltaa
myo6s muualla Kuopiossa. Selvityksessa osoite-
taan rakentamisen maara, rakentamiseen so-
veltuvat paikat seka suositus teknisen huollon
ratkaisuiksi.

Taydentavia yksityiskohtasempia tavoitteita ovat:

. Kylalla olevien rakenteiden (asutus raken-
nuksineen, viljelykset, tiet, palvelut, vesi-
johdot, sahkoéverkostot, joukkoliikenteen
yhteydet) hyddyntadminen uusien rakenta-
misen sijaan

. Asumisen sijoittuminen jalankulkuetaisyy-
delle kylan keskustasta ja tarkeimmista
palveluista, niin, ettei se aiheuta kuljetuk-
sia paivakotiin ja kouluun.

. Olevien peruspalvelujen sailyminen ja ke-
hittyminen

. Maatalouden toimintaedellytysten sailymi-
nen

. Kotona tydskentelyn edellytysten paran-
taminen, tydtilojen salliminen asumisen
yhteyteen

. Kylan luonteen ja ominaispiirteiden vahvis-
taminen

. Maisemaa hallitsevien peltoaukioiden sai-
lyttdminen, valjyyden tunnun sailyminen

. Rakentaminen paasaantoisesti metsapeit-

teiseen maastoon

Kevattalvella 2004 jarjestettiin kaupungin hallinto-
kuntien ja kylaldisten kesken tilaisuuksia, joissa
kartoitettin ryhmatyéna toiminnallisia tavoitteita
ja toimenpiteitd. Seuraavassa yhteenveto Hir-
vilahtea koskevista esilletulleista tarkeimmista
kehittamistavoitteista.

Asuminen, palvelut:

. Vaestdn kasvu turvattava (2-4 perhetta
/vuosi /kyla)

. Kylékoulu sailytettava
. Ikdantyvan vaeston tarpeista ja palveluista
huolehdittava ( esim. vanhustentalo)

Virkistys, vapaa-aika:

. Hiihto-, retkeily- ja moottorikelkkareitisto-
jen kehittdminen kylien valille
. Vesiston ja veneilymahdollisuuksien

kehittdminen (veneilijdiden ydpyminen,
sataman palvelut)

. Ns. monimuotomatkailun kehittdminen
(esim pyorailyn, telttailun ja vesimatkailun
kytkeminen toisiinsa)

. Kylien yhteiset tapahtumat traditioksi,
urheilu-,taito- ym kilpailut

Tyopaikat, elinkeinot:

. Maatilamatkailuun liittyvat toiminnat, ohjel-
mapalvelut, majoitus kalastus, metsastys

. Luonnonmukainen elintarviketuotanto,
suoramyynti tiloilta

. Etatydn lisdédminen

. Kulttuurin ja palvelutoimintojen yhteenkyt-
keminen

. Kuljetusten ja palvelujen yhdistaminen,

kommunikaatiotekniikan hyddyntaminen

Imago ja vetovoima:

. Jatkuva ymparistonhoito, kylamaisemasta
huolehtiminen

. Kulttuuriperint6

. Vesistot, puhdas luonto, maisemat, muka-
vat ihmiset

2.2 Maanomistajakysely

Kesakuussa 2004 I|ahetettiin selvitysalueella
asuville maanomistajakysely. Kyselya ei lahe-
tetty alle 0,5 hehtaarin suuruisille rakennetuille
tiloille, koska nama ovat kayttaneet rakennus-
oikeutensa. Kysely ei myoskaan koskenut ran-
ta-alueita ja loma-asumista. Rannat on kasitelty
vuoden 1994 yleiskaavassa.

Kyselyssa tiedusteltin maanomistajien haluk-
kuutta uusien rakennuspaikkojen muodosta-
miseen /myyntiin tarkoituksena turvata kylan
tasainen ja jatkuva vaestdnkehitys. Kyselyssa
toivottiin myds kannanottoja peltojen tulevasta
kaytosta, tietoja suojeltavista rakennuksista ja
luonnonsuojelukohteista, maaperasta seka vesi/
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jatevesihuollon tilasta.

Kysely lahetettiin kaikkiaan 54 talouteen, siihen
vastasi 23 maanomistajaa. Syksylla 2004 suun-
nattiin uusi kysely niille, jotka eivat vastanneet
ensimmaiselld kierroksella. Ennen kyselyn lahet-
tamista jarjestettiin yleisotilaisuus, jossa keskus-
teltiin ja kyseltiin muun muassa kiinteistoveron
vaikutuksesta, toteuttamisvelvoitteista ja suun-
nittelun ulkopuolelle jaavien tilanteesta Uusinta-
kyselyn jalkeen vastausprosentiksi tuli noin 65.

Paria poikkeusta lukuunottamatta maanomistaji-
en toivomukset uusien rakennuspaikkojen luku-
maarien suhteen olivat varsin kohtuullisia.

Lahes kaikki toivotut rakennuspaikat sijoittu-
vat kohtiin, jotka soveltuvat myds maiseman ja
vesihuollon puolesta rakentamiseen. Valtaosa
maanomistajien toivomista paikoista on otettu
sellaisinaan huomioon.

Niiden maanomistajien, jotka eivat vastanneet
kyselyyn, tulevat lupa-asiat kasitellddan MRL:n
saaddsten mukaan tapauskohtaisesti. Vastaa-
matta jattdminen ei vie keneltédkaan tilan raken-
nusoikeutta.

2.3 Mitoitus

Mitoituksen lahtokohtana on selvitysalueelle si-
joittuvien tilojen pinta-ala.

Mitoitus pohjautuu haja-asutusmaiseen raken-
tamiseen. Tavanomaisilla maa- ja metsatalo-
usvaltaisilla alueilla Kuopiossa mitoituksena on
kaytetty 1 rakennuspaikka/4 ha. Edullisuusvyo-
hykeperiaatetta soveltaen rakennettaessa kyliin
ja kylakeskuksiin, mitoituksena on kaytetty 1 ra-
kennuspaikka / 3 ha.

Ranta-alueita ei kasitelld tassa selvityksessa.
Rannoilla on voimassa v. 1994 vahvistettu yleis-
kaava. Rantavydhykkeiden osuus on vahennetty
mitoituksessa tilan pinta-alasta.

Selvityksessa kaytettyyn mitoitukseen vaikuttaa
pienentavasti mahdollisten ematilasta jo loh-
kottujen rakennuspaikkojen maara, joka vahen-
netdan mitoitusluvusta. Pelkistden rakennus-
paikkojen maara on laskettu seuraavan kaavan
mukaan:

(A-B):3 - n = tilakohtainen rakennuspaikkojen

lukuméaara

. A= suunnittelualueelle sijoittuva tilan pinta-
ala

. B= rantavydhykkeen pinta-ala
n = vuosina 1958-2004 lohkottujen raken-
nuspaikkojen lukumaara

3. RAKENNUSPAIKAT (kuva 7, 8)

3.1 Yleista

Rakennuspaikkaselvitys on luonteeltaan yleis-
kaavan periaatteita tarkentava asutuksen ta-
voitesuunnitelma. Selvitysalueelle on osoitettu
yhteensa noin 65 uutta omakotitalon rakennus-
paikkaa. Jos vuosittain 2-4 asuntoa toteutuu,
rittavat suunnitelman mukaiset rakennuspaikat
pariksikymmeneksi vuodeksi.

Rakennuspaikkakoko (5000 m2) on maaritelty
rakennusjarjestyksessa. Pienimmillddn raken-
nuspaikka voi olla 2000m2. Noin 5000m2 suu-
ruinen “tontti” mahdollistaa rakennusten sijoit-
tumisen perinteisen pihapiirin tapaan ja esim.
kasvimaan sijoittumisen tontille. Osalla tonteista
voidaan huomioda mahdollisten tydtilojen sijoit-
taminen.

3.2 Uusi asuminen

Valtaosa uusista rakennuspaikoista sijoittuu
maanomistajien toivomiin kohtiin. Selvityksen
ratkaisut perustuvat asutusrakenne- ja maise-
matarkasteluihin.

Asumisen luontevat sijoittumisvaihtoehdot Hirvi-
lahdella ovat:

1. Mékeéa kiertavén Vilitien varsi raittimaisena
rakenteena.

Luonteva ja ekologisesti suotuisa asuinpaikka
Hirvilahdella on vanhastaan ollut Kylankeskus-
maen ja pellon rajakohdassa.( ks. kansikuva).
Uudisrakentamisen sijoittuminen makeéa kierta-
van Vélitien varteen jatkaa perinteistd asutus-
rakennetta.

2. Metsén ja pellon rajassa metsénreunan suojassa
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Uusista rakennuspaikoista padosa sijoittuu met-
san ja pellon reunavyohykkeelle metsan suo-
jaan. Reunavydhykkeelld on rikas pienelidsto,
linnusto ja kasvillisuus. Eteldan ja lanteen avau-
tuvat lampimat ja kuivat rinteet soveltuvat myos
pienilmaston suhteen hyvin asumiseen. Metsan-
reunan takaa avautuu myds komeita nakymia
peltoaukeille.

3. Avoimilla peltoaukeilla olevien tilakeskusten
yhteydessé ja niiden lomassa.

Maisemallisesti tarkeat laajat peltoaukeat ky-
lan keskelta jatetdan rakentamatta. Hirvilahden
erikoisuutena on, ettd Iahinna kylan keskustaa
ja koulua avautuvat laajat pellot, mika aiheut-
taa paineita sijoittaa asumista pelloille. Pieni-
muotoinen pellolle rakentaminen on rajoitetusti
mahdollista. Uusia rakennuksia voidaan sijoittaa
vanhojen tilakeskusten lomaan olevien tilustei-
den varteen siten, etta syntyy selkeita oleviin pi-
hapiireihin liittyvia ryhmia (kuva 8)

3.3 Jatevedet (kuva 9)

Jatevesien kasittely uusilla rakennuspaikoilla voi
tapahtua joko kiinteistdkohtaisesti tai yhteisissa
jarjestelmissa. Yhteispuhdistamoratkaisut tule-
vat kyseeseen, jos rakennukset sijaitsevat lahel-
I& toisiaan ja muodostavat olevien rakennusten
kanssa tiiviita ryhmia. Yhteisjarjestelmiin sisaltyy
ongelmia, jotka liittyvat rakennushankkeiden
eriaikaiseen toteutukseen ja tasta johtuvaan
kustannusten epatasaiseen jakautumiseen.
Tulevien asukkaiden kannalta olisi edullista,
jos maanomistaja voisi myyda rakennuspaikat
valmiilla tekniikalla varustettuna. Yhteispuhdis-
tusjarjestelma voi pohjautua myds oleviin kiin-
teistoihin, kuten esim. koulu ja seurantalo.

4. TOTEUTTAMINEN

Nyt laadittu rakennuspaikkaselvitys on tarkoitet-
tu tarkentamaan v. 1994 vahvistettua Lansiran-
nan yleiskaavaa siten, etta selvitysta kaytetaan
rakennuslupien ja suunnittelutarveratkaisujen
valmistelussa sekd MRL 137 §:n mukaisen
suunnittelutarpeen maarityksessa . Selvitys on
ns. asumisen tavoitesuunnitelma eika edellyta
yleiskaavan muuttamista. Selvityksen toteutumi-
nen perustuu yksityisiin hankkeisiin. Kaupungin

toimet selvityksen toteutumiseksi jaavat hyvin
vahaisiksi.

Selvitysta on tarkoitus soveltaa siten, etta rakenta-
misen lupamenettely on tavanomaista helpompi
haettaessa rakennuslupaa suunnitelman mukai-
siin paikkoihin. Paasaantoisesti rakentaminen voi
tapahtua suoraan rakennusluvalla. Edellytyksena
on etta naapurit kuullaan ja etta vesihuolto hoide-
taan uuden asetuksen edellyttamalla tavalla.

Jatevesihuollon ratkaisut tarkentuvat hankkei-
den realisoitumisen ja rakennuslupalupakasitte-
lyjen yhteydessa.

Alueen rakentaminen pohjautuu olemassaole-
vaan tiestddn ja osuuskunnan vesijohtoverkos-
toon.

Jatkotoimenpiteind voidaan harkita erillisen pi-
lottihankkeen muodostamista, jossa kehitetaan
jatevesien jarjestelyyn, rakennuspaikkojen esi-
valmisteluun, jatevesien hoitoon ja tekniseen
kunnossapitoon liittyvia toimenpiteitad ja toimin-
tatapoja edesauttaen selvityksen toteutumista,
kylan elinvoimaisuuden lisdantymista ja mahdol-
listen uusien tydpaikkojen syntymista.

5. LUPAMENETTELY

Selvityksen tarkoituksena on helpottaa raken-
tamista Hirvilahden kylassa. Kaupunginhallitus
hyvaksyy selvityksen, jota tullaan kayttdmaan
lupaharkinnan pohjana.

Osa selvityksen mukaisista rakennuspaikoista
voidaan toteuttaa suoraan rakennusluvalla, mutta
osa edellyttdd MRL 137 §:n mukaista suunnittelu-
tarveratkaisua. Valintaan vaikuttavat mm seuraa-
vat tekijat:

. [&hialueen rakentamistilanne

. ematilan rakentamistilanne ja -historia
. kaavamaaraykset

. ympariston aiheuttamat rajoitukset
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6. LAATIMISVAIHEET

Selvityksen laadintaty® kaynnistyi kesalla 2004,
jolloin kesan aikana suoritettiin 1ahtdkohtien
selvittdminen, maanomistajakyselyt, mitoitus ja
alustava luonnos. Tana aikana pidettiin kaksi
yleisétilaisuutta. Ty jatkui luonnoksen tarkista-
misella niin, etta selvitys valmistui vuoden 2007
alussa.

Vuoden 2006 lopussa PSA:n, rakennusvalvon-
nan ja kaavoittajien kaymien yleisten maaseutu-
rakentamisen pelisdantokeskustelujen pohjalta
tarkennettiin selvityksen sisaltoa ja lupamenet-
telya viimeisten maankaytto- ja rakennuslain tul-
kintojen mukaiseksi.
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KYLAALUE TAI KYLAN OSA, JOLLA RAKENTAMISTA
EDISTETAAN SUUNNITTELUA KEHITTAMALLA /
RAKENTAMISEN PAINEALUETTA

Yleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan osayleis-
kaava tai sijoitussuunnitelma, jolla rakentamista
pyritdan edistamaan. (Yleiskaavamaarays 223)

KYLAALUE TAI KYLAN OSA, JOLLE RAKENTAMISTA
SUOSITAAN

Alue, joka soveltuu kylatyyppiseen rakentami-
seen, mutta jolla rakentamispaine on suhteelli-
sen vahainen. Ohjauksella pyritdan siihen, etta
rakentaminen voisi tapahtua ilman kaavaa tai
poikkeuslupia. (Yleiskaavamaarays 224)

MAA- JA METSATALOUSALUE, LOMA-ASUTUSTA
Maankayttomaarays:

Loma-asuntojen rakennuspaikat ja rakennukset
tulee sijoittaa yleiskaavassa osoitetulle rakenta-
misalueelle. MRL 41 §:n nojalla maarataan, etta
rakennuksia ei saa sijoittaa rakentamisalueen
ulkopuolelle ilman ranta-asemakaavaa tai poik-
keamista (Yleiskaavamaarays 108)

MAA- JA METSATALOUSALUE, PELTOALUE
Maankayttomaarays:

MRL 41 §:n nojalla maarataan, ettd alueeseen
sisaltyva peltoalue tulee sailyttda rakentamatto-
mana siten,ettd muu kuin maa- ja metsata-
loutta palveleva rakentaminen sijoitetaan olevien
tilakeskusten yhteyteen tai ryhmiin niin, etta yh-
tenaista peltoaluetta ei pirstota ja rannat saily-
vat vapaana rakentamiselta.

(Yleiskaavamaarays 110)

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON YMPA-
RISTOARVOJA JA ULKOILUKAYTTOA

LUONNONSUOJELUALUE
Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu alue.
(Yleiskaavamaarays 207)

HAUTAUSMAA-ALUE

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
VESIALUE

ALUEEN RAJA

ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEEN
OSIEN VALINEN RAJA

KOKOOJATIE

YHDYSTIE

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

KUNTOPOLKU - LATU

VIRKISTYSKOHDE
1=uimaranta, 2=ulkoilureitin tukikohta,
3=muu virkistyskohde.

MUU KOHDE

LV-3=maaseudun venevalkama tai -satama,
LV-4=veneiden rantapaikkoja, LV-5=suojasa-
tama, LV=rantautumispaikka, LU=uiton toimi-
paikka, ET=teknisen huollon kohde,
ET/pv=veden hankinta.

SUOJELUKOHDE
SL= luonnonsuojelukohde, SR= rakennussuo-
jelukohde, SM=muinaismuistokohde.

ALUEEN OSIA KOSKEVATMERKINNAT JA MAARAYKSET:
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Maankayttomaaraykset:

Alueen osa, joka MRL 41 §:n nojalla tulee
sailyttda rakentamattomana siten, ettd uudet
rakennuspaikat ja muu kuin maa- ja metsa-
taloutta palveleva rakentaminen tilakohtaisesti
sijoitetaan tilan muille osille.
(Yleiskaavamaarays 114)

Alueen osalla on voimassa yleiskaavamaarays
117.

RAKENTAMISALUE:

Alueen osa, jolle voidaan sijoittaa asuinraken-
nuksen rakennuspaikkoja.

(Yleiskaavamaarays 231).

MUINAISJAANNOKSIA

Alueen osa, jolla sijaitsee kiinteitd muinais-
muistolain (295/63) rauhoittamia muinais-
jadannoksia. Alueen kayttdsuunnitelmista on
neuvoteltava museoviraston kanssa.
(Yleiskaavamaarays 234).

VILJELYMAISEMA

Alueen osa, jolla on erityista merkitysta kyla-
kuvan kannalta. Alueen sailyminen viljelykay-
téssa on toivottavaa.

(Yleiskaavamaarays 236).

RAKENTAMATON RANTAOSUUS
Maankayttémaarays:

Alueen osa, joka MRL 41 §:n nojalla tulee
sailyttaa rakentamattomana siten, etta sille

ei sijoiteta uusia rakennuspaikkoja eika raken-
nuksia. Rakennusoikeus on tilakohtaisesti osoi-
tettu tilan muulle osalle. Merkinta ei esta a-
lueen kayttdmista venevalkamana, kalastusta
tai veneilya palvelevana alueena eikd muita
vastaavia toimenpiteita.

(Yleiskaavamaarays 115).

Suositus:

M-1 -alueella tulee rakentamattomana saily-
tettdva rantaosuus ottaa tilakohtaisesti huo-
mioon ranta-asemakaavan tarpeellisuutta va-
hentavana tekijana. (Yleiskaavamaarays 302).

RAKENNUSPAIKKOJA

Alueen osa, rakentamisalue, jolle saa sijoittaa
loma-asunnon rakennuspaikkoja. Luku osoittaa
rakennuspaikkojen enimmaismaaran, joka ra-
kentamisalueelle voidaan sijoittaa ilman ran-
ta-asemakaavaa. Mikali lukuja on kaksi, ensim-
mainenosoittaa rakennuspaikkojen ohjeellisen
maaran, alleviivattu luku osoittaa rakennuspaik-
kojen enimmaismaaran. (Yleiskaavamaarays 232).

OLEVA RAKENNUSPAIKKA

Oleva rakennuspaikka, jonka soveltuvuus ny-
kyisen kayttdtarkoituksen mukaiseksi raken-
nuspaikaksi on yleiskaavassa tutkittu. Loma-
asunnon rakennuspaikalle voidaan sallia loma-
asunnon rakentaminen ilman ranta-asemakaa-
vaa. (Yleiskaavamaarays 233).
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MAISEMASELVITYS
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Maisemallisesti merkittavat peltoalueet

i Olemassa oleva rakennuskanta
.- - uusi rakentaminen olevien yhteyteen

Metsén ja pellon rajakohdat
- soveltuvat rakentamiseen

) Lampimét etela- ja lansirinteet
@ - soveltuvat rakentamiseen

Kylmat ja viileat pohjois- ja itarinteet
- eivat sovellu rakentamiseen

Soistuneet tai veden vaivaamat alueet
- eivat sovellu rakentamiseen

Jyrkénne
- ei sovellu rakentamiseen

Kylan toiminnallinen ja maisemallinen
solmukohta

> Nakoalapaikka, ndkyma
%@ Valokuvan suunta ja numero (ks. kuva 5)
Jarvi tai lampi

Puro
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m—— \/esijohtoverkoston toiminta-alue

- VESijjohtoverkoston tavoitteellinen
toiminta-alue v. 2020

== === Vesijjohto

Pohjavesialue (Hirvilahti 08 297 51)

() Pohjavedenottamo

Pelto

Suunnittelualueen raja
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