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VUOKRASOPIMUS

Kuopion kaupunki vuokraa :lle maanvuokralain 5.
luvun mukaisena vuokrauksena Kuopion kaupungissa sijaitsevasta
kiinteistosta karttaliitteen mukaisen alueen, jonka
pinta-ala on noin  m?, seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa . .2024 ja paittyy 31.12.2028.

2. Vuokra
Vuosivuokra on euroa.

Vuosivuokraan lisdtdén arvonlisdverolain (1501/1993) mukainen
vero (sopimuksen allekirjoitushetkelld 24 %).

Vuotuinen vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.

Vuosivuokraa muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu
1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus
ilmenee, kun perusindeksié verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli tar-
kistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, vuokraa korotetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden
alusta niin monella prosentilla perusvuokrasta kuin edellisen kalen-
terivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksid suu-
rempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2022 joulukuun indeksiluku, joka on
2236. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden joulukuun indeksiluku.
Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan pe-
rusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

Vuosittainen vuokra maksetaan etukdteen joko yhdessé, kahdessa
tai neljassa erdssa.

Kun vuokralainen maksaa vuosittaisen vuokran yhdessi eréssé, on
vuokra maksettava viimeistién 15. elokuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran kahdessa erdssi, jae-
taan vuokra kahteen erdén, jolloin maksuerien erdpéivét ovat 30.
huhtikuuta ja 30. lokakuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran neljéssé erdssd, jae-
taan vuokra neljddn erddn, jolloin maksuerien erdpdivét ovat 30.
maaliskuuta, 30. kesdkuuta, 30. syyskuuta ja 30. joulukuuta.

Maksuerdt on maksettava kaupungin maksupisteeseen tai kaupun-
gin hyviaksymaén rahalaitokseen.
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Maksettaessa maanvuokra useammassa kuin yhdessé erédssé peri-
tdén kunkin maksuerén yhteydesséd kaupungin kdyttdmén pienlas-
kutuslisidn suuruinen maksutapalis.

Jollei vuokraa makseta mééraaikana, vuokralainen on velvollinen
maksamaan langenneille erille erddntymispéivastd maksupdividn
asti viivastyskorkoa korkolain mukaan.

Vuokranantajalla on laskutusteknisistd syistd oikeus muuttaa vuok-
ranmaksun madrapaivia.

Sahko-, vesi- ja viemdriliittymadt ja niihin liittyvat maksut eivét si-
sdlly maanvuokraan. Vuokralainen vastaa tarvittavien liittymésopi-
musten tekemisestd kustannuksellaan.

3. Vuokra-alueen kiytto

4. Yleismairiykset

Aluetta saa kilpailutuksessa kaupungin hyviaksymén suunnitelman
mukaisesti kdyttdd kesakahvilana/jadtelonmyyntipaikkana, johon si-
saltyy alue pOytid ja tuoleja varten. Mainittua kéyttdtarkoitusta ei ole
lupa muuttaa ilman kaupungin suostumusta.

Alueen kiyttoaikaa ei ole rajoitettu. Kaupunki puhdistaa vuokra- alu-
eet lumesta ja hiekoitushiekasta vuosittain viimeistdan 30.4. Vuokra-
lainen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta, mikéli kesé-
kahvila/jadtelokioski tuodaan alueelle ennen kuin kaupunki on puh-
distanut alueen.

Kesédkahvila/jaételokioski on poistettava alueelta kausimyynnin lo-
puttua talvikaudeksi, jolloin alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta
vastaa kaupunki.

Vuokra-alueelle kaupunki ei myonnd maanomistajan lupaa alkoholin
anniskeluun.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja sen ym-
paristdon kunnossa- ja puhtaanapidosta kulloinkin voimassa olevien
saanndsten mukaisesti ja on kaikilta osin yksin vastuussa mahdolli-
sista alueen kunnossa- ja puhtaanapidon laiminlyonteihin liittyvista
tai yritystoimintaan muutoin liittyvistd vahinkotapahtumista vuosit-
tain sind aikana kuin kesékahvila/jadtelokioski on vuokra-alueella.

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen hakemaan toiminnal-
leen tarvittavat viranomaisluvat ja tekemiin tarvittavat ilmoitukset
toiminnastaan. Toiminnan on oltava voimassa olevan lainsdaddannon
ja hyvén litkekdytdnnon mukaista.

Jétteiden varastoiminen alueelle on kielletty. Erityisesti on huolehdit-
tava siitd, ettei 6ljyd tai muita ymparistdd pilaavia aineita padse maa-
han.
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5. Vahingonkorvaus

6. Kaupungin oikeudet

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa pysyvia rakennelmia.

Vuokrasopimusta ei saa siirtdd toiselle eikd vuokralainen ole oikeu-
tettu luovuttamaan osaa vuokraoikeudesta toiselle eikd myoskain
jélleen vuokraamaan aluetta tai sen osaa. Tdmén rikkominen katso-
taan olennaiseksi sopimusrikkomukseksi.

Myyntivaunujen tulee olla kaupungin hyviaksymié ja ulkoasultaan
siistejd. Myyntivaunujen tulee koko ajan tiyttaa kaikilta osin terveel-
lisyyden ja turvallisuuden ja my0s viranomaisten asettamat vaati-
mukset.

Kaupunki ei vastaa sosiaalitiloista tai niiden saatavuudesta.

Jos vuokralainen rikkoo timén vuokrasopimuksen ehtoja tai sen no-
jalla annettuja madrayksié, on han velvollinen maksamaan kaupun-
gille vahingonkorvausta ja sopimussakkoa kulloinkin enintddn vuo-
tuisen vuokran kolminkertaisen mééran. Kaupunki voi sopimussakon
lisdksi purkaa vuokrasopimuksen péaédttyméaan heti, jos vuokralainen
olennaisesti rikkoo tdimén sopimuksen ehtoja.

Kaupunki voi vuokrata kesdkahvilan / jadtelokioskin ympéristoalueen
toiselle toimijalle mm. erilaisten tapahtumien jirjestdmiseksi niin,
ettd kioskille kulku voi estyé tai vaikeutua ilman mitddn kaupungin
korvausvelvollisuutta.

Mikili kaupunki joutuu kadun, puiston tai muun rakentamisen vuoksi
ottamaan vuokra-alueen haltuun tai kulku vuokra-alueelle estyy tai
hankaloituu ei kaupunki ole misséédn suhteessa korvausvelvollinen
vuokralaiselle.

Kaupungilla on ilman mink&énlaista korvausvelvollisuutta oikeus
erillisten yleisdtapahtumien aikaan rajoittaa myyntid vuokra-alueella
eikd kaupunki ole velvollinen osoittamaan vuokralaiselle korvaavaa
myyntipaikkaa eikd maksamaan korvausta menetetystd myyntipai-
kasta ja -ajasta eikd vuokralaisen kesdkahvilan / jadtelokioskin ja ka-
luston yms. tarvittavasta siirtdmisesta.

Vuokralainen sitoutuu kaikilta osin noudattamaan kaupungin yleiso-
tapahtumien osalta antamia maéardyksid, vaikka ne vaikuttavat myos
ko. vuokrasuhteen sisdltoon. Kaupunki voi velvoittaa vuokralaisen
viipyméttd siirtdiméadn kesidkahvilan / jadtelokioskin ja kaluston yms.
pois vuokra-alueelta, mikali niiden siirtdimisen kesto ei ylitd yhden-
jaksoisesti yhtd viikkoa. Mikéli kesékahvilan / jaételokioskin ja ka-
luston yms. siirtdiminen kestda yli viikon, kaupunki on velvollinen
neuvottelemaan mahdollisesta korvaavan myyntipaikan jérjestami-
sestd. Kaupunki ei kuitenkaan ole miltdan osin korvausvastuussa, jos
korvaavaa vuokrapaikkaa ei saada jérjestettyd tai vuokra-aluetta ei
voida tilapdisen yleisotapahtumien vuoksi kdyttdd normaaliin vuokra-
kayttoon. Mikali vuokralainen laiminlyd noudattaa
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7. Katselmukset

kaupungin méérdyksié, kaupungilla on oikeus suorittaa tarvittavat
toimenpiteet vuokralaisen kustannuksella.

Kaupungin mahdollisesti korjatessa alueita tai rakenteita vuokralai-
nen on velvollinen siirtyméén vuokra-alueelta pois samoin periaat-
tein.

Vuokraajalla ei ole yksinoikeutta jddtelon tai minkdan muunkaan
tuotteen myyntiin. Muutkin toimijat voivat harjoittaa kilpailevien
tuotteiden myyntié alueella.

Kaupunki saa vuokrakautena suorittaa alueella sen tulevaa kayttod
selvittdvid kartoituksia ja tutkimuksia. Ndisti ei suoriteta korvausta.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta sijoittaa vuokra-alueelle tarpeel-
lisia johtoja ja kiinnikkeita.

Kaupungilla on oikeus suorittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista
kuitenkin, mikéli se hankaluudetta voi tapahtua, on vuokralaiselle
hyvissd ajoin ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai hinen edustajansa
on oltava ldsné. Katselmuksessa todetaan, onko vuokra- alue hyvassi
kunnossa ja vuokrasopimuksen ehtoja muutoin noudatettu. Jos tar-
kastus aiheuttaa muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava anne-
tussa madrdajassa.

8. Vuokrakauden paittyminen

Vuokrasopimus puretaan ilman minkéénlaista kaupungin korvausvel-
vollisuutta, mikéli vuokralainen osallistuu lainvastaiseen toimintaan
tai vuokralainen asetetaan konkurssiin.

Vuokra-alue on oltava tyhjennetty ja siistitty talvikaudeksi ja sopi-
muksen pdittyessd uhalla, ettd kaupungilla on oikeus myyda vuokra-
alueella olevat tavarat ja siistid vuokra-alue vuokralaisen kustannuk-
sella.

Jollei tissd sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuh-
teessa maanvuokralain 5. luvun maanvuokraa koskevia sdannoksia.

Tétd sopimusta on tehty samansiséltdinen kappale kummallekin sopi-

japuolelle.

Kuopiossa . .2024

Kuopion kaupungin puolesta:

Hyvéksyn edelld olevan vuokrasopimuksen ehdot ja sitoudun niitd
noudattamaan. Paikka ja aika edelld mainitut.
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