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1 Tarkoitus

Kuopion kaupunki kilpailuttaa viiden kesdkahvilapaikan/jaatelokioskipaikan vuokrauksen. Kau-
punki jarjestaa yhdistetyn hinta- ja laatukilpailun. Paikat vuokrataan voittaneiden tarjousten teki-

joille maanvuokrasopimuksin. Vuokrattavat paikat, tarjouskilpailun ehdot ja aikataulu on esitetty
jaljempana tassa asiakirjassa.

Tarkoituksena on arvioida tarjoukset seka tarjottuun hintaan etta esitettyyn liiketoiminnan ja pal-
velun sisaltoon perustuen. Tavoitteena on saada vuokrattaville paikoille monipuolista tarjontaa.

2 Kesakahvilapaikat/jaatelokioskipaikat

Tarjouskilpailun perusteella vuokrattavat paikat on esitetty seuraavissa kartoissa.

2.1 Hapelahteenpuiston kesakahvilapaikka/jaatelokioskipaikka
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Kuva 2 Hapelahteenpmston paikka aJantasa asemakaavan kartalla AIueen koko n.7mx5m.
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2.2 Kuopionla
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Kuva 4. Kuopionlahden paikka ajantasa-asemakaavan kartalla. Alueen kokon. 7 m x5 m.
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2.3 Saaristokac
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Kuva 5. Saaristokadun baikka opaskartalla
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Kuva 8. Valkeisenlammen paikka ajantasa-asemakaavan kartalla. Alueen kokon. 6 m x5 m.
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2.5 Vainolanni
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Kuva 9. Vainolanniemen paikka opaskartalla
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Alueiden koot voivat vahdisessa maarin muuttua hyvaksyttavan suunnitelman mukaisesti.

3 Tarjousten vaadittu sisalto
3.1 Myyntikaluston kuvaus

Tarjoukseen on liitettava:
- myyntikaluston suunnittelijan laatimat luonnoskuvat tai valokuvat valmiista myyntikalus-
tosta ja myyntikaluston mitat
- Myos asiakastilan kalusto (asiakaspoydat, tuolit, mahdolliset varjot) tule kuvata tai muu-
ten luonnostella liitettavaksi hakemuksen oheen.
- Tilantarve esitettava mittapiirroksin (asemapiirros).
- Sanallinen selvitys myyntikalustosta.
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Myyntitoiminnassa kdytettavan myynti- ja asiakaskaluston tulee olla siisti ja ehja, asianmukai-
seen kayttotarkoitukseen suunniteltu ja sopiva, visuaaliselta ilmeeltaan kutsuva ja houkutteleva
seka kaupunkikuvaan sopiva. Myyntikalustoksi ei hyvaksyta telttarakennetta. Myyntikaluston tu-
lee olla myyntivaunu, myyntikontti tai muu siirreltavissa oleva rakenne, joka on elintarvikeviran-
omaisen hyvaksyma kyseiseen kayttotarkoitukseen.

Asiakaspoydiksi ja tuoleiksi tulee hankkia olosuhteisiin ja vuokrattuun tilaan sopivat laadukkaat
poyta- ja tuolisetit, ei painekyllastettyja raskaita piknik poyta-penkkisetteja.

Myyntikalustosta annettavat laatupisteet arvioidaan tarjoukseen liitettyjen suunnitelmien ja ku-
vausten perusteella.

3.2 Tuotevalikoima

Tavoitteena on, etta kesakahvila / jaatelokioskipaikan vuokraajat tarjoavat houkuttelevia, moni-
puolisia ja laadukkaita tuotevalikoimia.

Tarjoukseen on liitettava selvitys vuokrattavalla alueella harjoitettavasta liiketoiminnasta ja
myyntiin tulevasta tuotevalikoimasta. Liiketoiminnan luonne ja tuotevalikoiman monipuolisuus
arvioidaan taman selvityksen perusteella.

Tarjouskilpailussa menestyminen ja paikan vuokraus ei tarkoita minkaan tuotteen yksinmyyntioi-
keutta alueilla. Kaikilla kesakahvila / jaatelokioskipaikoilla on mahdollisuus myyda kahvilatoimin-
taan liittyvia tuotteita, jaatelotuotteita, kylmia tai kuumia juomia. Alkoholin anniskelua ei sallita.

3.3 Toiminnan ammattimaisuus

Toiminnan ammattimaisuuden arviointia varten on tarjoukseen liitettava seuraavat asiakirjat (jos
saatavissa):

- Yrityksen talousraportti (esim. Asiakastieto Rating Alfa tai vastaava)
- Yrittdjan ansioluettelo tai muu selvitys kokemuksesta vastaavanlaisen liiketoiminnan pyo-
rittamisesta.

Toiminnan ammattimaisuudesta annettavat laatupisteet arvioidaan tarjoukseen liitettyjen ylla
tarkoitettujen asiakirjojen ja arviointiryhmalla olevan tiedon ja kokemuksen perusteella. Jos asia-
kirjoja ei ole, arviointi suoritetaan pelkastaan arviointiryhmalla olevan tiedon ja kokemuksen pe-
rusteella.
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Kohdissa 3.1 — 3.3 tarjoajalta vaaditut aineistot on oltava seka sahkdisessa (pdf) etta paperimuo-
dossa.

3.4 Tarjous maksettavasta maanvuokrasta

Tarjoukseen on sisallytettava tarjoajan tarjous kesakahvila / jaatelokioskipaikan vuosittain mak-
settavasta maanvuokrasta. Tarjous maanvuokrasta on laitettava suljettuun lapinakymattémaan
kuoreen, jonka paalle on kirjoitettava tarjoajan nimi ja teksti “Vuokratarjous”.

Tarjottava vuokra on ilmoitettava arvonlisaverottomana (alv 0%). Maanvuokraan lisataan lasku-
tettaessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero (24 %).

Tarjottu vuokra sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2236 (joulukuu 2022). Vuokraan teh-
daan vuotuinen elinkustannusindeksikorotus.

4 Tarjousten arviointiperusteet

Tarjoukset arvioidaan seuraavin hinta- ja laatuperustein:

- Laatuperusteet: max. 60 pistetta.
o Myyntikaluston laatu: Arvioidaan pisteet 1-5. Painokerroin 4, eli maksimipisteet 20.
o Tuotevalikoiman monipuolisuus: Arvioidaan pisteet 1-5. Painokerroin 4 eli maksi-
mipisteet 20
o Toiminnan ammattimaisuus: arvioidaan pisteet 1-5. Painokerroin 4 eli maksimipis-
teet 20
o laatupisteita voi siis saada enintaan 60 pistetta.

- Tarjotun vuosittaisen maanvuokran maara: max 40 pistetta.
o Laskentakaava: (tarjouksen mukainen vuokra alv 0% / korkein tarjous alv 0%) - 40 =
hintapisteluku. Arvioinnissa hintapisteet lasketaan kahden desimaalin tarkkuu-
della.

Laatupisteet arvioidaan ensin. Vasta sitten avataan hintakuoret.

Laatupisteiden maarittely tehdaan ylla maaritellyin arvosteluperustein. Arvosteluryhman jasenet
arvostelevat jokaisen osakokonaisuuden pistein 1-5. Osakokonaisuuden arvosanaksi tulee arvos-
teluryhman jasenten antamien arvosanojen keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella laskettuna.
Kokonaisuudesta saatu arvosana kerrotaan kyseisen arvostelukokonaisuuden painokertoimella,
jolloin saadaan osakokonaisuuden pisteet.

KUOPIO

www.kuopio.fi



Laatupisteet saadaan laskemalla jokaisen osakokonaisuuden pisteet yhteen.

Laatupisteet arvioidaan arviointiryhman tarjousasiakirjoista ja kokemuksestaan muodostaman
nakemyksen perusteella.

Tarjouksen yhteispisteet saadaan laskemalla yhteen hintapisteet ja laatupisteet. Vuokrattavan
paikan saa vuokrata kyseisesta paikasta eniten pisteita saanut tarjous.

Kukin tarjoaja saa vuokrata vain yhden paikan. Jos paikkoja jaa vuokraamatta, voidaan samalle
tarjoajalle vuokrata useampiakin paikkoja tarjouskilpailun arviointiperusteiden mukaisesti.

5 Tarjousten jattoaikataulu ja arviointi

Tarjoukset on oltava perilla suljetuissa kirjekuorissa 5.1.2024 kello 12.00 mennessa seuraavassa
osoitteessa:

Kuopion kaupunki
kaupunkiympariston palvelualue
Asiakaspalvelu

PL 1097 (Suokatu 42)

70111 KUOPIO

Tarjouksia ei palauteta ja ne ovat lahtokohtaisesti julkisia viranomaisten toiminnan julkisuudesta
annetun lain mukaisesti.

Tarjouskuoren paalle on laitettava teksti: “Tarjous kesakahvila / jaatelonmyyntipaikasta”.
Tarjoukset arvioidaan Kuopion kaupungin kaupunkiympariston palvelualueen ja yrityspalveluiden
viranhaltijoista seka kaupunkirakennelautakunnan edustajasta koostuvan arviointiryhman toi-
mesta.

Tarjouskilpailu pyritaan ratkaisemaan 12.1.2024 mennessa.

Tarjoukset, jotka eivat tayta taman tarjouspyynnon ehtoja, hylataan. Myohassa saapuneita tar-
jouksia ei oteta huomioon.

Kuopion kaupungilla on oikeus hylata tarjous/tarjoukset myds muusta perustellusta syysta.
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6 Vuokraehdot

Vuokrakausi paattyy 31.12.2028. Vuokrasopimukset tehdaan talvella 2024, edellyttaen kuitenkin,
etta tarjouskilpailun ratkaisu ja sen pohjalta tehtavat vuokrauspaatokset ovat lainvoimaisia. En-
simmaiselta vuokravuodelta peritaan paikan saaneen tarjoajan tarjoama vuokra, vaikka ensim-
mainen vuokravuosi ei olekaan kokonainen vuosi.

Kaupunki voi vuokrata kesakahvilan / jaatelokioskin ymparistoalueen toiselle toimijalle mm. eri-
laisten tapahtumien jarjestamiseksi niin, etta kioskille kulku voi estya tai vaikeutua ilman mitaan
kaupungin korvausvelvollisuutta.

Mikali kaupunki joutuu kadun, puiston tai muun rakentamisen vuoksi ottamaan vuokra-alueen
haltuun tai kulku vuokra-alueelle estyy tai hankaloituu ei kaupunki ole missaan suhteessa kor-
vausvelvollinen vuokralaiselle.

Kaupungilla on ilman minkaanlaista korvausvelvollisuutta oikeus erillisten yleisotapahtumien ai-
kaan rajoittaa myyntia vuokra-alueella eika kaupunki ole velvollinen osoittamaan vuokralaiselle
korvaavaa myyntipaikkaa eikd maksamaan korvausta menetetysta myyntipaikasta ja -ajasta eika
vuokralaisen kesakahvilan / jaatelokioskin ja kaluston yms. tarvittavasta siirtamisesta.

Vuokralainen sitoutuu kaikilta osin noudattamaan kaupungin yleisétapahtumien osalta antamia
maarayksia, vaikka ne vaikuttavat myos ko. vuokrasuhteen sisaltoon. Kaupunki voi velvoittaa
vuokralaisen viipymatta siirtamaan kesakahvilan / jaatelokioskin ja kaluston yms. pois vuokra-alu-
eelta, mikali niiden siirtamisen kesto ei ylita yhdenjaksoisesti yhta viikkoa. Mikali kesakahvilan /
jaatelokioskin ja kaluston yms. siirtdminen kestaa yli vilkon, kaupunki on velvollinen neuvottele-
maan mahdollisesta korvaavan myyntipaikan jarjestamisesta. Kaupunki ei kuitenkaan ole miltaan
osin korvausvastuussa, jos korvaavaa vuokrapaikkaa ei saada jarjestettya tai vuokra-aluetta ei
voida tilapaisen yleisotapahtumien vuoksi kayttaa normaaliin vuokrakayttoon. Mikali vuokralai-
nen laiminlyo noudattaa kaupungin maarayksia, kaupungilla on oikeus suorittaa tarvittavat toi-
menpiteet vuokralaisen kustannuksella.

Tassa tarkoitettu tapahtuma on esimerkiksi vuosittain jarjestettava KuopioRock.

Kaupungin mahdollisesti korjatessa alueita tai rakenteita vuokralainen on velvollinen siirtymaan
vuokra-alueelta pois samoin periaattein.

Vuokraajalla ei ole yksinoikeutta jaatelon tai minkaan muunkaan tuotteen myyntiin. Muutkin toi-
mijat voivat harjoittaa kilpailevien tuotteiden myyntia alueella.

Tarkemmat maanvuokraehdot ilmenevat taman tarjouspyynnon liitteena olevasta vuokrasopi-
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Liitteet:

Liite 1: maanvu
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